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iSTANBUL BUYUI_(SEHiR BELEDIYE BA$KA!\ILIGI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI
PLANLAMA MUDURLUGU’NE

Konu: Kadikoy ilcesi Suadiye Mahallesi, 70 pafta, 870 ada, 67-94-95 parsellere ait
1/5000 olcekli Nazim Imar Plan degigikligi

Kadikdy ligesi Suadiye Mahallesi, 70 pafta, 870 ada, 67-94-95 parsellere ait 1/5000
dlgekli Nazim imar Plan degisikligi istanbul Blylksehir Belediye Meclisi’nin
14.03.2008 tarih ve 659 sayil karar ile kabul edilip 17.03.2008 tarihinde Istanbul
BluyUksehir Belediyesi Bagskaninca onaylanarak 16.06.2008 tarihinde Harita
Mudurlugu’nde askiya cikariimistir.

Odamizca aski suresince yapilan incelemede, bahse konu nazim imar plani
degisikligine konu olan parseller 09.03.2005 onanh 1/5000 olgekli Kadikdy-Merkez
E-5 Otoyolu Ara Bolgesi Nazim imar Plani ve 11.05.2006 onanli 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planinda kalmaktadir. Bu imar planlarinda;

-870 ada, 94 parselin denizden yluz alan cephesinde 40 metre derinligine kadar
yapilan vyapilarda, Taks:0.25 hmax:9.50 metre, arka cephesinde Taks:0.25
hmax:12.50 metre yapilanma sartlarinda turizm tesisi alaninda

-870 ada 67-95 parseller de Taks:0.25 hmax:12.50 metre yapilanma sartlarinda az
yogunluklu konut alanlarinda kalmaktadir.

Onaylanan 1/5000 odlgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile parsellerin tamamina
turizm tesisi alani fonksiyonu verilmis, yapilanma kosullari ise Taks:0.40 Kaks:2.07
hmax: serbest olarak tanimlanmigtir.

Onaylanan imar plani degisikligi ile 09.03.2005 onanh 1/5000 &l¢ekli Kadikdy-Merkez
E-5 Otoyolu Ara Bélgesi Nazim imar Planinin ana ilkelerini degistiren kararlar
getirmigtir. Temel olarak planlarda sahil bandi i¢in tanimlanan yogunluk ve yukseklik
degerleri asilmisgtir. Getirilen fonksiyon turizm tesisi olmakla birlikte boélge yogunluk
degderlerinin asilmasi planlama ilkeleri acisindan uygun degildir. Plan degisikliginde
tanimlanan “hmax:serbest” uygulamasi siluet agisindan olumsuz etki olusturacaktir.
Getirilen plan degisikligi ile siluetteki gortntinin nasil olusturulacagina dair herhangi
bir projenin plan degisikligine ek olarak onaya sunulmamis olmasindan dolayi Kiyi
bandinin siluetini olumsuz etkileyecek, telafisi mimkin olmayan ve geri donusU



imkansiz sonuglara neden olabilecek durumlarin énine gegilmesi olanaksiz bir hal
alabilecektir.

Kadikdy merkez planlari sahil butininde yukarida tariflemeye calistigimiz sekilde,
siluet karari ¢ok temel bir planlama ilkesi olarak tanimlanmis ve uygulanmaktadir.
Getirilen plan degisikligi bu planlama ilkesini ortadan kaldirmakta ve kétu 6rnek teskil
etmektedir. Yapilan dizenleme ile bodrum katlar hari¢ olmak Uzere insaat alani
yaklasik 5500 m2’den yine yaklasik 15000 m2’ye c¢ikarilarak ayricalikli imar haklari
kazandirilmaktadir.

3194 sayili imar kanunun eki olan Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik’in 3.
maddesinde “Plan degigikligi: Plan ana kararlarini, strekliligini, bitinlligind, teknik
ve sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik
gerekgelere dayanan kamu yararini zorunlu kilmasi halinde yapilan plan
dizenlemeleridir.” seklinde tanimlanmaktadir. 870 ada 67-95-94 parseller igin
onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi yukaridaki agiklamalarimiz
cercevesinde gorulmektedir ki imar mevzuatina aykiridir. Yénetmeligin plan
degisikliklerini duzenleyen 27., 28., 29. ve 30. maddelerinde belirtilen zorunlu
gerekcelerden higbiri s6z konusu plan dedisikliginin gerekgeleri arasinda yer
almamaktadir. Bu acidan da s6z konu plan dedgisikligi ayricaliklh imar haklari
kazandirilmasina da neden olmaktadir.

Sonu¢ olarak yukarida agikladigimiz nedenler gergevesinde imar kanuna aykiri,
kamu yarari icermeyen ve plan ana kararlarini bozucu-emsal teskil edici istanbul
BlyUksehir Belediyesi tarafindan 14.03.2008 tarih ve 659 sayili karari ile kabul edilip
17.03.2008 tarihinde Istanbul Biylksehir Belediyesi Bagkaninca onaylanarak
16.06.2008 tarihinde Harita Mudurligi’nde askiya c¢ikarilan ve Kadikdy ilgesi
Suadiye Mahallesi, 70 pafta, 870 ada, 67-94-95 parsellere ait 1/5000 ol¢ekli Nazim
imar Plan degisikliginin itirazimiz dogrultusunda diizeltilmesini, diger yasal haklarimiz
sakli kalmak kaydi ile talep ederiz.
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