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iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
iIMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGINA

Konu: istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.03.2008 tarih ve 585 sayili karar ile
onanan, 16.04.2008 tarihinde askiya cikarilan, Kadikdy ligesi, Kiigiikbakkalkdy (Barbaros)
Mahallesi, 3343 ada, 6 ve 7 parsellere ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligine
itirazlarimiz.

22.03.2007 tarihinde onayh Atasehir Toplu Konut Alani 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar
Planrnda, 6 no’lu parsel “Kulturel Tesis Alan1” kullaniminda, 7 no’lu parsel ise “Spor Alan/”
kullaniminda kalmaktadir. 22.03.2007 tarihinde onayli Atasehir Toplu Konut Alani 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan’'nda ise, 6 no’lu parsel E: 1.00 — H(Max): Serbest
yapilanma kosullarinda “Kltiirel Tesis + Sosyal Tesis Alani” kullaniminda kalmakta iken, 7
no’lu parsel E: 0.15 — H(Max): Serbest yapilanma kosullari ile “Spor Tesis Alan’”
kullaniminda kalmaktadir.

12.03.2008 tarih ve 585 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi karari ile onanarak
16.04.2008 tarihinde askiya cikarilan séz konusu parsellere ait 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani Degisikligi ile her iki parselin birlikte degerlendirilerek “Kulttrel Tesis + Sosyal Tesis +
Spor Alani” karma kullanimlari ile E: 0.80 ve H(Max): Serbest yapilanma kosullarinin
tanimlandigi goralmektedir.

Plan Degisikligi paftasi Uzerinde yer alan Plan Notlar’'nin 4 no’lu maddesi ile “Kultirel Tesis +
Sosyal Tesis + Spor Alani” karma kullaniminda kalan s6z konusu alanda ticari kullanimlara
da izin verilmektedir. Birbirleriyle iliskisi agisindan farkli nitelikteki kullanimlarin birlikte yer
almasini 6ngéren Plan kararlari, 3194 Sayili imar Kanunu ve eki yénetmeliklerde tanimlanan
plan tekniklerine aykiri bir dizenlemedir. Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik ve eki
olan imar plani lejantina goére, s6z konusu kullanimlar ayri tanimlanmakta olup, imar planlari
ile gerceklestirilen alan dizenlemelerinde bu hususa dikkat edilmesi gerekmektedir.

Plan Notlarrnin 5 no’lu maddesinde yer alan “1. ve 2. bodrum katlar iskan edilebilir ve
emsale dahil degildir’ hitkmii, 22.03.2007 tarihinde onayl 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
hdklimlerine aykiri oldugu gibi, iskan edilen bodrum katlarin emsale dahil edilecedine iliskin
istanbul imar Yénetmeligi’nin 6.09.1 no’lu maddesine de aykiridir. Bu haliyle, askidaki 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, gevre yapilanma kosullarini tanimlayan ilgili Plan
kararlari ile Yonetmelik hukimlerine aykirihdr nedeniyle “ayricalikli imar hakki” talebini
yansitmaktadir. Bu husus 3194 Sayili imar Kanunu, eki yonetmelikler ve ilgili yargi kararlari
ile sabittir.

Plan Notlar'nin 6 no’lu maddesinde yer alan, “1/5000 6lgekli Nazim imar Plani tadilatinin
onanmasina muteakiben; parsellerin yapilanma kosullari, fonksiyon dagilimi, yapi yaklagsma
mesafeleri ve plan notlari 1/5000 6élgekli nazim imar plani tadilatindan, imar istikametleri ise
meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planindan alinarak Istanbul Blyiiksehir Belediye
Baskanligi'nca onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.” hikmi imar
Mevzuatrna aykiridir.

3194 Sayili imar Kanunu ve eki yénetmeliklere gore, 1/5000 élgekli nazim imar planlarindan
Olcti alinmasi ve uygulama yapilmasi mimkidn degildir. Oysa s6z konusu Plan Notu ile



“yapilanma kosullari, fonksiyon dagilimi, yapi yaklagsma mesafeleri’nin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani’'na gbre avan projeye aktariimasi dngorilmektedir.

Bunun yani sira, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapildiktan sonra 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plan’nin da ayni dogrultuda hazirlanip onaylanmasi ve avan proje
dizenlemelerinin olusturulmasi gerekmektedir. Oysa anilan Plan Notu ile, onaylanip askiya
cikarilan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani hazirlanmadi§i gibi, “imar istikametleri’nin 22.03.2007 tarihinde onayl 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama imar Planrna gére belilenmesi hikkmii getirilmektedir. Diger
dizenlemeleri 1/5000 Olgekli Plan Degisikligi ile iptal edilen 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planrnin yalnizca “imar istikametleri” ile ilgili kisimlarinin yurarlikte kalmasi s6z konusu
degildir. Yeni onaylanan Ust odlgekli planin 6nceki alt dlgekli plani bu sekilde referans
géstermesi ve uygulamanin buna gére yapilmasini éngérmesi imar Mevzuati ile tanimlanan
“planlarin kademeli birlikteligi” ilkesine ve bu yéndeki yargi kararlarina aykiridir.

Plan Notlar’nin yine 6 no’lu maddesine gére, zemin oturumu ve kot alinacak noktanin avan
projede belirlenecegine iliskin hiikiim de istanbul imar Yénetmeligi'nin 6.07 maddesine ve
istanbul genelindeki uygulamalara aykiridir. Kot alinacak noktanin diizenleyici islem olarak
imar planlari ile tanimlanmasi gerekmekte olup, ilgili ydonetmeliklerde belirlenen kogullarin
disinda bir tanimlamanin imar planlarn ile dngérulmesi halinde, gerekceleri ile birlikte plan
aciklama raporlarinda izah edilmesi gerekmektedir. Bu haliyle kot alinacak noktanin
belirlenmesi hususunun avan projeye birakilmasi belirsizlik yaratmaktadir.

itiraz konusu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ilgili kurum ve kurulug gérisleri
alinmadan yapilmigtir. Plan Notlar’'nda da bu husus tanimsiz bir ifadeyle, “ilgili kamu kurum
ve kuruluslarindan gériis alinacaktir’” biciminde ifade edilmektedir. Nitekim, Istanbul
Blyiksehir Belediyesi Deprem ve Zemin inceleme Mudirligi'nin imar planina esas
gériisiinde, planlama alaninin jeolojik yapisi aktarildiktan sonra, Afet isleri Genel Midurliigu
tarafindan onaylanacak zemin etlt raporundan sonra gorus verilebilecegi belirtiimektedir.
Dolayisiyla, ilgili kurum ve kurulus goérisleri tamamlanmadan hazirlanan ve onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi imar Mevzuatrna aykiridir.

itiraz konusu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, 22.03.2007 tarihinde onayli imar
planlari ile dngdrilen yapi yodunluklarinin Gstlinde bir yapilasma 6ngérmektedir. 22.03.2007
tarihinde onayli 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan’na goére kismen E: 1.00 ve
kismen E: 0.15 yapilanma kosullarinda tanimlanan planlama alaninda toplam insaat alani
42547 m2 iken, itiraz konusu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Notlari ile
tanimlanan E: 0.80 yapilanma kosulu ile toplam insaat alani 46175 m2’ye c¢ikarilmaktadir.
Bunun yani sira, emsale dahil edilmemesi 6ngorulen iki bodrum katin ingaat alanlari da
eklendiginde, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi'nin yapi yogdunlugunu gerekgesiz
olarak arttirdigi acikga gorilmektedir.

Yukarida agikladigimiz nedenlerle, tanimladigi fonksiyonlar ve yapilanma kogullarinin yani
sira plan teknigine de aykiri olan sdz konusu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligine
itirazlarimizi sunar; yasal haklarimiz sakli kalmak kaydiyla, plan degisikliginin iptal edilerek
konunun tekrar degerlendiriimesi icin gereginin yapilmasi istegimizi bilgilerinize sunariz.
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