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iISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI

SEHIR PLANLAMA MUDURLUGU’NE

Konu: istanbul Biiyiiksehir Belediyesince 15.10.2010 tarihinde kabul edilerek, 16.12.2010
tarihinde tasdik olunan ve 25.01.2011-25.02.2011 tarihleri arasinda askiya cikarilan
1/5.000 olgekli Sigli ilcesi, Ayazaga Mahallesi, 2 pafta, 1 ada, 139 parsele iliskin plan

degisikligine itirazlarimiz.

istanbul Biilyiiksehir Belediye Meclisince 15.10.2010 tarihinde kabul edilerek, 16.12.2010
tarihinde tasdik olunan 1/5.000 Olcekli Sisli ilcesi, Ayazaga Mahallesi, 2 pafta, 1 ada, 139
parsele iliskin plan degisiskligi ile 21.01.2003 tasdik tarihli 1/5.000 dlgekli Sisli, Ayazaga
Revizyon Nazim imar Planinda “Askeri Alan’da kalan bélgenin yapilasmaya aciimasi s6z

konusudur.

itiraza konu parsel 21.01.2003 tasdik tarihli 1/5.000 6lgekli Sigli, Ayazaga Revizyon
Nazim imar Planinda “Askeri Alan"da kalmaktadir. 26.196 m? den olusan arazi (izerinde
halen ¢ok diistik oranda bir yapilasma s6z konusu olup, bunlar da gecekondu niteligindeki

yapilardir. Dolayisiyla parselin ¢cok buyuk bir boluma yesil alandan olugsmaktadir.

itiraza konu plan degisikligiyle gecekondu niteligindeki yapilar diginda, yesil alandan
olusan alan, TAKS: 0,35 KAKS: 2,50 HMAX: 177 mt. yapilasma kosullari ile kismen konut
alani, kismen de yesil alan olarak planlanmistir. Ayrica plan notlarinda yer alan 8. Madde
ile konut alaninin %10’u kadar ticaret alani yapilabilecegi ifade edilerek, itiraz konusu
alana yer secimi yapilmadan ticaret alani fonksiyonu da getirilmistir. Alanda bu madde ile
birlikte ¢ok buylk bir belirsizligin olusmasina neden olunmaktadir. Alanda konut alaninin
%10’luk kismi kadar ticaret alaninin yer almasi ile daha diguk bir yizde oraninda ticaret
alaninin yer almasi ya da ticaret alaninin hi¢ yer almamasi arasinda mekansal kurgu
olarak ve yogunluk olarak ¢ok farkli degerlerle karsilasilacaktir. Kesin verilere sadik
kalinarak 1/1000 olcekli uygulama imar plani igin net ifadelerle planlama bdlgesinin

sartlarinin kesinlestiriimesi gerekirken, 1/5000 planda bir belirsizlik yaratiimasi s6z



konusudur. Her bir oranin mekana farkli sekillerde yansiyacagi gercedi gdz ardi
edilmektedir. Alanin sekillenmesi tamamen yatirnmcilarin keyfi kararlarina birakilimaktadir.
Ayrica itiraza konu olan nazim imar plan degisiklidi, planlama bolgesindeki teknik ve
sosyal alt yapi alanlarina ve diger parsellerin yapilasma kosullarina istinaden (hatta
istanbul’'un tamamindaki emsallere gére) asiri derecede ylksek bir yapilasma
ongoérmektedir. Bu durum da planin bdlgedeki nifusun c¢ikarlarini gézeterek kamu

yararini hedeflemek yerine bireysel yararlari 6n planda tuttugunu géstermektedir.

Sehircilik ilkeleri ve Planlama Esaslarinin en 6nemli gerekliliklerinden birisi de
planlamanin, bdlgenin dzelliklerine uygun olarak yapilmasidir. Bu husus Plan Yapimina
Ait Esaslara Dair Yonetmeligin 14. maddesinde de acik¢a ifade edilmektedir. Bélge hizla
artan nifus ve yapi stoku nedeniyle nufus ve trafik yogunlugunun fazlaliginin yaninda
teknik ve sosyal donati alanlarinin yetersiz kaldigi bir alana déntGsmustir. Sehircilik
ilkeleri ve Planlama Esaslari, bu tir boélgelerde, daha da yogun yapilagsmayi engellemeye,
teknik ve sosyal donati alanlarini arttirmaya yonelik planlama yapilmasini gerektirir. Yine
bu tir alanlarda ulasima iligkin verilerin elde edilmesi, ulasim taleplerini olumsuz
etkileyecek diizenlemelerden kacinilmasi gereklidir. itiraza konu planla, bdlgede niifus,

trafik ve yapilasma yogunlugu arttinilarak, bdélgenin mevcut kosullari hice sayllmaktadir.

Bdlgenin mevcut yogunluguna komisyon raporunda da 6zellikle deginilmig ve itiraza konu
planla, bdlgeye gelecek ilave ingaat alani ve iglevsel yogunlukla birlikte bolgesel dlgekte

ulagim ve trafik taleplerini olumsuz etkileyecegi belirtilmigtir.

itiraza konu plan degisikligi, plan bitinligini de zedelemektedir. Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yonetmelikte plan degisikligi; “Plan ana kararlarini, sdrekliligini,
bitiinligdnd, teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve

teknik gerekcelere dayanan, kamu yararinin _zorunlu kilmasi _halinde yapilan plan

diizenlemeleridir.” seklinde tanimlanmistir. Ancak itiraza konu olan imar plani degisikligi

kamunun yararini saglamak bir yana, “plan degisikligi” taniminin icerisinde yer alan tum

ifadelerin aksine bir uygulamayi hayata gecirmeye yonelik kararlari barindirmaktadir.

Bu bakimdan plan degisikliginin sadece parsel sinirlari igerisinin g6z 6nunde
bulundurulmasiyla yapilmis olmasi da yerinde degildir. Degisikligin tek parsel ele alinarak
degil, butiin plan boélgesi degerlendirilerek yapilmasi gerekmektedir. Parsele getiriimeye
calisilan yeni fonksiyonlar ve yapilasma kosullari genis bir alani etkileyecek niteliktedir.
Fakat itiraza konu iglemle tadil edilen planda, bdlgenin timintn nidfus ve yapi yodunlugu,
sosyal ve kiltlrel 6zellikleri bir butiin olarak ele alinmamis ve buna goére bodlgede

yapilasma kosullari bilimsel veriler dogrultusunda belirlenmemistir.



itiraz konusu nazim imar plani degisikliginin yapildigi planlama bélgesi ulagim ve niifus
yogunlugunun yliksek oldugu bir bdlgededir. Tim bu kosullar bélgede yapi ve nufus
azaltma geregini dogurmakta iken, itiraza konu degisiklik ise yapi1 yogunlugunu ve bunun
dogal sonucu olarak nifus yodunlugunu asiri derecede arttirmaya yoéneliktir. Bununla
birlikte yapi1 yogunlugu asiri derecede arttiriimakta, artan yapi yogunlugu, beraberinde
ndfus yogunlugu ve ulasim talebini tetikleyecek olmasina ragmen, sosyal ve teknik donati
alanlarinda herhangi bir artis 6ngdrilmemektedir. Bu imar plani degisikliginde de
karsilastigimiz bitiinciil olmayan rant odakli planlama yaklasimi da Istanbul’'u ulagim ve

yap1 yogunlugu agisindan yasanmasi gug¢ bir sehir haline getirmektedir.

Sonug olarak, Istanbul Biyiiksehir Belediye Meclisince 15.10.2010 tarihinde kabul
edilerek, 16.12.2010 tarihinde tasdik olunan ve 25.01.2011 tarihinde istanbul BlyuUksehir
Belediyesince askiya c¢ikarilan 1/5.000 dlgekli Sisli ilgesi, Ayazaga Mahallesi, 2 pafta, 1
ada, 139 parsele iliskin plan degisikligi, bolgenin sartlarina, sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina ve kamu yarari ile ilgili tim kanunlara acik bir bigcimde aykiri oldugundan, imar

plani degisikligine itiraz etmek geregi dogmustur.

Yukaridaki agiklamalarimiz cergevesinde de imar Mevzuatmiz ile Sehircilik ilke ve
esaslarina aykiri sekilde yapilmis olan ve Meclisince 15.10.2010 tarihinde kabul edilerek,
16.12.2010 tarihinde tasdik olunan ve 25.01.2011 tarihinde Istanbul Biyiiksehir
Belediyesince askiya cikarilan 1/5.000 dlgekli Sigli ilgesi, Ayazaga Mahallesi, 2 pafta, 1 ada,
139 parsele iligkin plan degisikligine itirazlarimizi sunar; diger itirazlarimiza iliskin yasal
haklarimiz sakh kalmak kaydiyla, plan degisikliginin iptal edilerek konunun tekrar

degerlendiriimesi igin gereginin yapilmasi istegimizi bilgilerinize sunariz.
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