Tarih: 24.02.2011

Sayi: 2011/0244

iISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI

SEHIR PLANLAMA MUDURLUGU’NE

Konu: 24.01.2011 tarihinde askiya ¢ikarilan EYUP ligesi, Rekreasyon Alani - Tema Park
Alani'na iligkin (Alibeykody, 84 pafta, 62 ada, 27, 30, 31, 32, 29 parseller; 246-DU-2B pafta, 1,
2, 3, 4, 5 parseller; 84 pafta, 38 ada, 25, 13, 14 parseller; 190 ada, 51, 52, 53 parseller; 84
pafta, 643 ada, 1 parsel; 500 ada, 12 ve 18 parseller) 29.11.2010 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli

Nazim imar Plani Degisikligine itirazimiz

itiraz konusu plan degisikliginin gergeklestirildigi alan; 29.08.2003 onay tarihli 1/5000
dlcekli Eyiip Revizyon Nazim imar Planinda ve 19.03.2005 onay tarihli 1/1000 dlgekli
Alibeykdy Uygulama imar Plani’'nda kalmakta, planlanan alanin bilyiik bir bdlimi,
Bolge Parki + Spor Alani, kismen “Mesleki Teknik Egitim Tesisi Alan1”, kismen “Dini
Tesis” , kismen de “Kapali ve Agik Spor Alanlar’” ve “Ticaret Alan1”, kismen de

“Yesil Alan(dinlenme ve oyun alanlari)” lejandinda kalmaktadir.

29.08.2003 onay tarihli 1/5000 &lgekli Eyliip Revizyon Nazim imar Plani izerine
hazirlanan 1/5000 &lgekli teklif plan alani; kismen 500 ada 12 parseli, 84 pafta,
62 ada 29, 30, 31 parseller ile 27 ve 30 parsellerin buyuk kismi, 246DU2B pafta
488 ada 1, 2, 3, 4, 5 parseller, 84 pafta, 38 ada, 13, 25 parsellerile 14
parselin bir kismi, 190 ada 51, 52, 53 parseller ile 84 pafta, 643 ada 1 parseli
kapsamakta olup, plan tasdik sinirlari igerisinde kalan yaklasik 51687m2 alanl bdlge
icerisinde kismen “Mesleki Teknik Ogretim Tesisleri Alani”, kismen de “Rekreasyon

Alani+Tema Park Alani1” yeri ayrilmistir. Plan notlari olarak da;

"1- Planlama Alani; 246du2b Pafta, 500 Ada, 12 Parsel, 84 Pafta, 62 Ada, 29,
31, 32 Parseller ile 27 ve 30 parsellerin bliylik bir kismi, 246du2b Pafta, 488 Ada, 1,



2, 3, 4, 5 Parseller, 84 Pafta, 38 Ada, 13, 25 Parseller ile 14 Parselin bir kismi, 190
Ada, 51, 52, 53 Parseller ile 84 Pafta, 643 Ada 1 Parsel siniridir.

2- Planlama Siniri Igerisindeki Alan, Rekreasyon Alani-Tema Park Alani,
Mesleki Ve Teknik Egitim Tesis Alani Ve Yol Alanidir.

3- Planlama Alanindaki Emsalin Fonksiyonlar Arasindaki Dagilimi Kentsel
Tasarim Projesine Gb6re Hazirlanacak Avan Projesinde Belirlenecektir. Avan Proje

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca onaylanacaktir.

4- Planlama Alaninda; Fonksiyon Dagilimi Kentsel Tasarim Projesinde
Belirlenmek Uzere Bélge Parki (Tema Park), Otel-Motel gibi Konaklama Tesisleri,
Lokanta-Kafe-Cay Bahgesi-Biife gibi Ticaret Uniteleri, Aligveris Merkezleri, Fuar
Alanlari, Ofis-Biiro-Showroomlar, (Sergi-Satis) iceren Is Merkezleri, Sinema-Tiyatro-
Lunapark-Hayvanat Bahcgesi-Mlize-Sergi Salonlari gibi Kdiltiirel Tesisler, Yizme
Havuzu—-Buz Pisti-Atis Poligonu-Squash (Duvar Tenisi) gibi Spor Salonlari, Su
Oyunlari ve Su Sporlari, Hobi Bahgeleri, Dini Tesisler ile bu Fonksiyonlari

Destekleyen Diger Fonksiyon Alanlari ve Yapilar Yapilabilir.

5-Rekreasyon Alani - Tema Park Alaninda Maksimum Emsal:0.40, H:Serbest
Olup, Blok Boyutlari, Sekli, Gabarisi Ve Kat Yiikseklikleri Mimari Avan Projesinde

Belirlenecektir.

6-Planlama Alaninin Kentsel Tasarim Projesi lle Belirlenecek Fonksiyon
Alanlarinda Yapilacak Yapilarda En Fazla 1 Bodrum Kat Iskan Edilebilir. iskan
Edilen Bodrum Katlar Emsale Dahil Degildir.

7-Planlama Alaninda, Otopark Ihtiyacini Karsilayabilmek Amaciyla, Kentsel
Tasarim Projesi lle Belirlenecek Alanlarda, Yeriistinde Yer Alacak Bitki
Ortiisiiniin ~ Yasayabilecedi Derinlikte Toprak Ortiisii Birakilmak Sartiyla Ilgili
Mdaddrltklerin Goérigt Alinarak Yer Alti Katli Otopark Yapilabilir.” seklinde tanimlar

getirilmigtir.

Teklif edilen 1/5000 dlgekli Eylp ilgesi Yesilpinar “TEMA PARK ALANI” Nazim imar

Plan Tadilat’'na yonelik Komisyon Goérusu’'nde;

“Eyiip ilgesi, Alibeykéy 1/5000 élgekli N.I.Plani degisikligi teklifi incelenmig
olup teklife konu alanin bblgenin ihtiyaglari dogrultusunda dizenlendigi
gorildiginden 5 nolu plan notunda yer alan "Emsal:0.40 H:serbest" ibaresinin
"E:0.30, Hmax:60.50 mt" olarak diizeltiimesi ve 6 nolu plan notunun "otopark

ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmasi kaydiyla iskan edilen 1. bodrum kat



emsale dahil degildir" seklinde yeniden diizenlenmesiyle komisyonumuzca tadilen

uygun gérilmdastir.”

denilerek s6z konusu 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan Degisikligi istanbul Biyiiksehir

Belediye Meclisi tarafindan oygoklugu ile kabul edilmigtir.

Yukarida konumu ve plan notlari tanimlanan 1/5000 élcekli Eyiip ilcesi Yesilpinar
“TEMA PARK ALANI” Nazim imar Plan Tadilat’'na iliskin itirazimiz plan notlarinadir.

Plan notlarinin 3. maddesinde; “Planlama Alanindaki Emsalin Fonksiyonlar
Arasindaki Dagilimi Kentsel Tasarim Projesine Gére Hazirlanacak Avan Projesinde
Belirlenecektir.  Avan Proje Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
onaylanacaktir.” denilmekte olup fonksiyonlarin dagilimi  karari “planlama”
calismasindan alinarak “kentsel tasarim” ¢alismasina aktariimistir. Nitekim yine plan
notlarinin 4. maddesinde; “Planlama Alaninda; Fonksiyon Dagilimi Kentsel Tasarim
Projesinde Belirlenmek Uzere Bélge Parki (Tema Park), Otel-Motel gibi Konaklama
Tesisleri, Lokanta-Kafe-Cay Bahgesi-Biife gibi Ticaret Uniteleri, Alisveris Merkezleri,
Fuar Alanlari, Ofis-Biiro-Showroomlar, (Sergi-Satig) iceren Is Merkezleri, Sinema-
Tiyatro-Lunapark-Hayvanat Bahcesi-Miize-Sergi Salonlari gibi Kiiltlirel Tesisler,
Yizme Havuzu—Buz Pisti-Atis Poligonu-Squash (Duvar Tenisi) gibi Spor Salonlari,
Su Oyunlari ve Su Sporlari, Hobi Bahgeleri, Dini Tesisler ile bu Fonksiyonlari
Destekleyen Diger Fonksiyon Alanlari ve Yapilar Yapilabilir.” tanimi getirilerek
planlamanin amaci olan kentin gelecekte nasil sekillenecegine dair genel cgergceve
olusturma yetki ve sorumlulugu, planlamanin amaci olmaktan cikarilarak alt olgekli
yapilacak “kentsel tasarim” g¢alismasina birakilmis ve 4. maddede tanimlanan her
tarld kullanimin getirecegi birbirinden bagimsiz mekan duzenlerinin kentteki sonugclari

g6z ardi edilmistir.

3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerinden “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair

Yonetmelik” incelendiginde; 4. maddede tanimlanan fonksiyonlardan
o Otel-Motel gibi konaklama tesisleri,
e Lokanta-Kafe-Cay Bahgesi-Biife gibi Ticaret Uniteleri,
o Alisveris Merkezleri,
e Fuar Alanlari,
e Ofis-Buro-Showroomlar,

e (Sergi-Satis) iceren is Merkezleri,



e Sinema-Tiyatro-Lunapark-Hayvanat Bahgesi-Mize-Sergi Salonlari  gibi

Kultarel Tesisler,

o Yizme Havuzu-Buz Pisti-Atis Poligonu-Squash (Duvar Tenisi) gibi Spor

Salonlari,
e Su Oyunlari ve Su Sporlari,
¢ Hobi Bahgeleri,
e Dini Tesisler

gibi her kentsel fonksiyon icin ayri LEJAND gelistirildigi acikca goérulmektedir. S6z

konusu Yénetmeligin 3. Maddesi’nde Nazim imar Plani;

“Nazim imar Plani: (Degisik:2.9.1999/23804 R.G.) Onayli halihazir haritalar iizerine
varsa kadastral durumu islenmis olan, varsa bélge ve cevre diizeni planlarina uygun olarak
hazirlanan ve arazi pargalarinin; genel kullanis bigimlerini, baslica bélge tiplerini, bélgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yapi yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin
gelisme ybén ve buylklikleri ile ilkelerini, ulagim sistemlerini ve problemlerinin ¢ézimd gibi
hususlari gbstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak lzere 1/2000
veya 1/5000 blgekte diizenlenen, detayli bir raporla agiklanan ve raporu ile bir bitiin olan

plandir.”

seklinde tanimlanarak, planlamanin s6z konusu plan ¢alismasinin aksine kentin gelecekte
nasil geliseceginin “yén ve bdylklikleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini” gdstererek

tanimlamakla yGikimli oldugunu agikca ifade etmektedir.
Yine ayni Yonetmeligin 30. Maddesi’'nde;

“Madde 30- Imar planlarinda sosyal ve teknik alt yapi kullanimlarindan baska herhangi

bir amaca ayrilmis olan bir alanin kullanilisinin degistiriimesi durumunda;

1- Nazim plan ana kararlarini bozucu fonksiyonel degisiklikler plan degigikligi yolu ile

yapilamaz.

2- Yeni belirtilen kullanisin ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yapi alanlari EK-1'deki
tabloda belirtilen standartlara ve niifus sarti aranmaksizin otopark yénetmeligi hiikiimlerine

uygun olarak birlikte diizenlenir.

3- Yerlesmenin gelisme yéndi, blylkliga ve arazi kullanimlarinin fonksiyonel dagilimi ve
genel yogunluklari gibi nazim plan ana kararlarinin degistirimesi ancak imar planinin

yeniden yapilmasi i¢in mimkdin olabilir.”

ifadeleri kullanilarak, planin ana kararlarini bozabilecek fonksiyonel degisikliklerin



yapilamayacagini karara baglamistir.

Teklif edilen 1/5000 dlgekli Eyip ilgesi Yesilpinar “TEMA PARK ALANI” Nazim imar
Plan Degisikligi incelendiginde ise, “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yo&netmelik”
kapsaminda tanimlanan bircok fonksiyonun plan tadilati igin secilen alanda
yapilabilecegini, ancak tanimlanan fonksiyonlarin yapilmasina dair KOSUL tanimi
plan ve plan notlarinda olusturulmamasi nedeniyle yapilmayabilecedini de karara

baglamaktadir. Dolayisiyla teklif edilen plan degisikligi;

e “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik’te tanimlanan hukumlere aykirilik

gdsteren,

e “TEMA PARK ALANI" bashginda sinirlari belirlenmis bir bdlgede kulturel,
ticari, sportif, rekreasyonel, dini tesisler gibi kullanim &zellikleri birbirinden
tamamen farkli dizenlemeler yapmaya olanak saglayan, bu yaklagimiyla

kentin gelecekteki mekansal degisimini dizenlemeden birakan,

e hangi bdlgede ne tir kentsel fonksiyonlarin(kdltirel, ticari, sportif,

rekreasyonel, dini) ne dl¢lide gelisecedini tanimlamayan,

e bodlgedeki ulasim sistemini dogrudan etkileyecek otel-motel gibi konaklama
tesisleri, fuar alanlari, alisveris merkezleri, ofis-bliro-showroomlar tarzindaki

fonksiyonlarin yerseg¢imi ana kararlarini Ust 6lgekte belirlemeyen,

o Teklif edilen planda serbest olan yapi maksimum yuksekliginin; Komisyon
Gorusi ile 60,50 metrede sinirlandiriimasina ragmen, yapilasmanin “TEMA
PARK ALANI"nin neresinde ne sekilde odaklanacaginin (st olcekte
belirlenmemis olmasi nedeniyle bdlgedeki kent siluetine etkisinin higbir sekilde

tanimlanamadigi bir icerik ve dizende bulunmaktadir.

Yukaridaki aciklamalarimiz gcergevesinde mevzuat ve plan igerigi yoninden ciddi sakincalari
olan plan dedgisikligine itirazlarimizi sunar; diger itirazlarimiza iligskin yasal haklarimiz sakh
kalmak kaydiyla, plan degisikliginin iptal edilerek konunun tekrar degerlendiriimesi igin

gereginin yapiimasi istegimizi bilgilerinize sunariz.

Saygilarimizla,

Akif Burak ATLAR

Sube Sekreteri



