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_ ISTANBUL BUYUKSEH_iR BELEDIYESI 5
IMAR VE PLANLAMA DAIRE BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA MUDURLUGU’NE

Konu: istanbul Blyiiksehir Belediye Meclisince onaylanarak 30.11.2010 tarihinde
askiya cikarilan Besiktas ilgesi, Dikilitas Mahallesi, 1434 ada, 1 parsele ait nazim
imar plani degisikligine itiraz.

Besiktas Ilgesi,Dikilitas Mah. 1431 Ada 1 Parsel’e ait 1/5000 6lcekli plan tadilati
20.09.2010 tarihinde istanbul Biyiiksehir Belediye Baskaninca onanarak yirirlige
girmis ve 30.11.2010-30.12.2010 tarihleri arasinda Harita Mudurligunde askiya
cikarilmigtir.

Bahse konu plan degisikligi ile 1431 Ada 1 Parsel'in tamami “KOP” katli otopark
alanindan T+H rumuzlu Ticaret + Hizmet Alanina donustirtlmastir. Bilindigi Uzere
otopark alanlari plan yapim yonetmeliginin lejantlar kisminin Teknik Altyapi baslgi
altinda yer almakta ve bir kentin zaruri Teknik Altyapilar’'ndan biri olarak
tanimlanmaktadir. Her ne kadar sosyal alt yapi alanlari gibi kisi basina m2 seklinde
bir standart belirtimese de plan yapim asamasinda konut alanlarinda, planlanan
alanin projeksiyon nufusu ile gelecekte ongorilen araba sahipliliginin orani
kullanilmakta, c¢alisma alanlarinda ise bdlgede yer alan fonksiyonlarin otopark
yonetmeliginde ve plan yapim yonetmeliginde belirlenen Ticaret m2’si basina disen
arag orani kullaniimaktadir.

istanbul Metropoliniin MiA’si olarak tanimlayabilecegimiz bu bdlgede, tim arag
yollari dnemli ulagim arterleri seklini almakta olup, kaldirnm Ustl otoparklanma ile
MIA’nin otopark ihtiyacinin karsilanmasi mimkiin degildir. Ozellikle zirve saatlerde
bu durum ulasimda buyuk sikintilara sebep olmaktadir.

Yukarida belirtilen genel planlama yaklasimlari ¢ergcevesinde Mer’i planda da c¢esitli
Acik Otopark (AO) ve Katli Otopark (KOP) alanlari belirlenerek; istanbul’'un en biyik
sorunu olan ulasim sorununun nedenlerinden biri olan park sorununa ¢6zim
uretiimeye calisiimigtir.

Son yillarda donati alanlarina ayrilmis belediye arazilerinin degerlendiriimesi anlayisi,
plan degisikligi yoluyla en yuksek yapilasma hakki verilerek bu arazilerin satiimasi ile
gelir elde edilmesi seklinde olup, bu yaklasim metropolde donati alanlarinin hizla
azalmasina neden olmaktadir. itiraz konusu degisiklikle bu &érneklere bir yenisi
eklenmektedir.

1431 Ada, 1 Parselin KOP alani olarak kullaniimasi alanin Ticaret+Hizmet alani
olarak fonksiyonlandirimasi anlamina gelmektedir. Dolayisi ile yapilan plan
degisikligi ile bu alanin fonksiyonu degismemis var olan fonksiyon yer altina



indirilerek Gzerine 2.00 emsalli yeni bir fonksiyon tanimlanmigtir. Dolayisi ile yapilan
plan degisikligi ile bu parselde iki ayri fonksiyon tanimlanmakta olup, oértull bir Ticaret
alani artis1 saglanmaktadir. Yer altinda katli otopark, yer Ustinde 2 emsalli Ticaret
alani getiriimesi ile azalan teknik alt yapi yaninda artan galigan sayisi bolgedeki
donati dagilimini da olumsuz etkileyecektir.

3194 sayili imar Kanunu’'nun eki “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik’in 6.
maddesinde, Plan Degisikligi “Plan ana kararlarini, sdrekliligini, batinldigind, teknik
ve sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel nesnel ve teknik
gerekgelere dayanan, kamu yararinin zorunlu kilmasi halinde yapilan plan
diizenlemeleridir.” olarak tanimlanmistir.

Yine ayni yonetmeligin 16. maddesinde “Hazirlanacak her 6lgekteki imar planlarinin
yapim ve degisikliklerinde planlanan beldenin ve bdlgenin sartlari ile gelecekteki
gereksinimleri gbz éniinde tutularak sosyal ve teknik donati alanlarinda EK 1 deki
tabloda belirtilen asgari standartlara uyulur.” denilmektedir.

Bahsi gecen yonetmeligi 17. Maddesi’'nde ise “Nazim planlar (izerinde gésterilen
teknik ve sosyal altyapi alanlarinin konum ile biytklikleri, toplam standartlarin altina
dustlmemek sarti ile uygulama planlarinda degigtirilebilir.” hukmU yer almaktadir.

Bu U¢ maddeye ek olarak, yonetmelik butinunde c¢ok sik¢a ifade edildigi gibi,
planlarda yodunluk artisi getiren degisiklik yapilmasi durumunda, artan ndfusun
sosyal ve teknik donati ihtiyaglarinin da imar plani kararlariyla kargilanmasi esastir.
Ancak mevzuatta yer alan bu kosullari saglayan nitelikte bir plan degisikligi s6z
konusu degildir. itiraza konu olan degisiklik, plan butiiniindeki mevcut nifus ve
yapllasma dengesini bozacak olup, planda bu degisiklikle olusan fazladan
yogunlugun karsilanmasi hususunda da herhangi bir dneri yer almamaktadir.

Tamamen konut bdlgesi icinde kalan bir alanin noktasal olarak Ticaret+Hizmet
alanina alinmasi mer’i planin hedeflerini bozacagindan planin genelini olumsuz
etkileyecek olup, yakin ¢gevrede benzer plan degisikliklerinin de éncusu ve gerekgesi
haline gelecektir. Bolge plani fonksiyonlarin belirlendigi ve dengeli dagitildigi bir plan
olmaktan c¢ikip her parselin farkli fonksiyonlarda ve yogunluklarda tanimlandigi
mozaik bir plan haline gelecektir.

Plan degisikligi ile meri planlarda 0Ongorulmeyen yapilasmanin gerceklesmesi
durumunda, karsilasilabilecek sorunlara karsi mevcut plan sistematigi igerisinde
alinabilecek herhangi bir énlem bulunmamaktadir. Bu nedenle de mevcut haliyle
yogun olan doku daha da yodunlasacaktir. Kent igerisinde yapilan bu derece énemli
bir plan degisikliginin higbir analitik etlit ¢alismasi yapilmadan ve vyaratacagi
yapillasma baskisi ile altyapiyr zorlayici etkileri degerlendiriimeden onaylanmasi
yukarida da deg@inmis oldugumuz gibi kamuyu buyUk zararlara ugratacaktir.

itiraza konu olan plan degisikligini kent bitiininde ele alacak olursak, istanbul
metropoll maalesef hemen hemen tim kentsel donatilar agisindan ciddi eksikliklerle
gelismek zorunda birakilmistir. Basta yesil alanlar (park ,spor, rekreasyon alani,
gocuk oyun parki, mesire yerleri vb.) olmak Uzere sosyal ve kultirel tesisler
(kitluphane, yurt, kres, huzurevi, yetistirme yurdu, rehabilitasyon, gli¢stizler evi vb.),
egitim tesisleri (anaokulu, ilk6gretim okulu, lise, halk egitim merkezi vb.) ve saglk



tesisleri (saglik ocagi, saglik merkezi, dispanser, hastane, vb.) agisindan son derece
eksik durumdadir. istanbul metropoliindeki bu tir alanlarin eksikliklerinin yaninda,
bunlarin gergeklestirilecegi kamuya ait arsa ve arazi sayisi da maalesef kisitli
durumdadir. Bu husus planlama ve kamu ydnetimi disiplinleri c¢ercevesinde
degerlendirildiginde itiraza konu plan degisikliginin kamu yararina acik olmadigi gibi
toplum yararina da uygun olmadigi agik¢a gorulmektedir. Bir kamu kurumunun
mulkiyetinde yer alan arazilerin Ticaret gibi 6zel mulkiyete konu olacak fonksiyonlara
ayrilmasi, ileride bu alanda yapilmasi planlanan ya da planlanacak olan donati
alanlar1 agisindan da sikintilar yaratacaktir.

Sonug itibari ile 1431 Ada 1 Parsel’e ait plan degisikligi kentin teknik alt yapi
donatisini azaltici artan yogunluk nedeni ile teknik ve sosyal altyapi ihtiyacini arttirici,
ortllu olarak yogunluk artigi getirmesi nedeni ile emsal teskil edici ve kamu
mulklerinin satisi amaci ile hazirlanmis bir plan degisikligi olup neticesinde kentin ve
kentlinin daha ¢ok sorun yagsamasina neden olacaktir.

Yukaridaki aciklamalarimiz g¢ercevesinde yapilasma kosullari agisindan ciddi
sakincalari olan ve kamuyu zarara ugratmasi kaginilmaz olan plan degisikligine
itirazlarimizi sunar; diger itirazlarimiza iligskin yasal haklarimiz sakh kalmak kaydiyla,
plan degisikliginin iptal edilerek konunun tekrar degerlendiriimesi igin gereginin
yapilmasi istegimizi bilgilerinize sunariz.
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