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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA MUDURLUGUNE

Konu: istanbul Biiyilksehir Belediye Meclisince 15.10.2010 tarihinde onaylanarak
13.12.2010 tarihinde askiya ¢ikarilan 1/5000 Olgekli Hadimkdy Sanayi Bélgesi Nazim imar

Planina itirazimiz.

itiraz konusu olan alana iligkin planlama siireci, Bayindirlik ve iskan Bakanhgi TAU Genel
MUdurlGgi’'nin 21.10.1998 tarih ve 1719 / 14385 sayili yazisi ile Hadimkdy Belediyesi'ne
devrettigi 1/25.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani onama yetkisine istinaden Hadimkdy Belediye
Meclisi’nin 05.02.1999 gin ve 29 sayil karari ile 1 / 25000 6lgekli Hadimkdy Cevre Dizeni
Planini onaylamasi ile baglamistir. 21.10.1998 tarih ve 1719 / 14385 sayili yazi ile Hadimkdy
Belediyesi’ne devredilen 1/25.000 odlcekli Cevre Dizeni Plani yapma yetkisi, 01.08.2000 tarih
ve 1454/17630 sayili genelge ile iptal edilmistir. S6z konusu genelge ile “istanbul ili sinirlari
icinde ilgili idareler olan Belediye ve Valilikgce onaylanmis 1/25.000 6lgcekli Cevre Diizeni
Planlarinin yetki ybniinden gecersiz hale geldigi’ bildirilmigtir. Ayni genelgede onaylanan
planlarin gegerli olmadig, yetkinin Bayindirlik ve iskan Bakanligrnda oldugu da kayit altina

alinmistir.

Hadimkdy Belediyesi, 20.12.2002 tarihinde, 01.08.2000 tarih ve 1454 / 17630 sayili genelge
ile iptal edilen 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani dogrultusunda 1/5000 &lgekli Nazim imar

Plani ile 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planlarini onaylamistir.

20.12.2002 tasdik tarihli Hadimkéy Nazim imar Plani belediyesince revize edilerek iSKi
Genel Midurligirne iletilmis ve ISKi tarafindan 10.07.2003 tarihinde uygun gériimistiir.

5216 sayill Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu geredi istanbul il sinirlarinin Biyiiksehir

Belediyesi siniri haline gelmesi ve belde belediyelerinin alt kademe belediyesi adi altinda



BlyuUksehir Belediyesi kanununa tabi olmasi ¢ergcevesinde Hadimkdy Belediye Baskanhgi
tarafindan degerlendiriimek (zere istanbul Biiyiiksehir Belediyesine sunulan Hadimkoéy
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani; 29.07.1980 onanl istanbul Metropoliten Alan Nazim imar
Planinda tarim alaninda kalan kisimlarin 1 / 25000 &lgekli Cevre Duzeni Plani ile 1 / 5000
olcekli Nazim imar Planinda Sanayi + Konut Alani olarak planlanmis olmasi ve ilgili kurum
kurulug gérislerinin yeniden alinmasi gerektigi gerekgesiyle istanbul Biiyiiksehir Belediye

Meclisi’nin 17.02.2005 gun 300 sayili karart ile ilgili uygun bulunmamistir.

istanbul 6. idare Mahkemesi’'nce 09.11.2004 tarihinde ISKi Havza Koruma ve Kontrol
Yénetmeligi'nin yiritmesi durdurulmustur. Bu nedenle iSKi Genel Miidirliigi'nden alinan

imar planlarina iligkin gérasin hukuki olarak gecerliligi kalmamistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.02.2005 tarih ve 300 sayili karariyla uygun
bulunmayan Hadimkdy 1 / 5000 élgekli Nazim imar Plani ile 1 / 1000 8lgekli Uygulama imar
Plani; gegen siire iginde ilgili kurum gériisleri tamamlanmadan 22.07.2003 tarihli ISKi Genel
Midirligi'nden alinan  gériisiin - gecerliligini  kaybetmesine ve Istanbul Blyiiksehir
Belediyesi'nin Cevre Diizeni Plani hazirlik siirecine ragmen istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 13.10.2005 tarih ve 2484 sayili meclis karari ile uygun bulunmustur. Ancak s6z
konusu planlar istanbul Bilyliksehir Belediye Baskanligrnca, onaylanmayarak yurirlige

sokulmamistir.

13.10.2005 tarih ve 2484 sayili meclis karari ile kabul edilen Hadimkéy Nazim Ve Uygulama
imar Planlar Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhdi tarafindan onanarak vyirirlige
konulmamakla birlikte Hadimkdy Belediyesi tarafindan istanbul Bliyiiksehir Belediyesine
tekrar sunulan Hadimkéy 1 / 5000 Olgekli Nazim imar Plani Ve 1 / 1000 Olgekli Uygulama
imar Plani istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.04.2007 tarih ve 1020 sayili karari ile

tekrar kabul edilmigtir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.04.2007 tarih ve 1020 sayili karari ile tekrar
kabul edilen sdz konusu imar planlari 17.04.2007 tarihinde istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligrnca onanmistir. Onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani istanbul Biyiiksehir
Belediyesinde 03.08.2007 tarihinde, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani ise Hadimkdy
Belediyesi’nde 27.07.2007 tarihinde askiya cikarilimistir.

17.04.2007 onay tarihli s6z konusu 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Odamizca dava konusu
edilmis olup, plan hakkinda istanbul 9. idare Mahkemesi'nin 2007/2342 esas sayili ve
28.01.2010 tarihli Yuratmeyi Durdurma Karari bulunmaktadir.



itiraz konu olan alanin planlanmasina dair aktarmis oldugumuz siire¢ de gbéz oniinde
bulunduruldugunda alanin nasil sancili bir siire¢ yasamis oldugunu anlayabiliriz. istanbul
Metropoliten alaninin uzun yillardir yasadigi kentlesme sireci, kenti birgok noktada geri
doénllemez hayati sorunlarla karsi karsiya birakmistir. Bu sorunlar dogrultusunda da
istanbul'un bircok bolgesi maalesef noktasal yer segim kararlar ile diizenlenmeye
cahsiimistir. Hadimkdy vyerlesmesi de bu slre igerisinde Ust Olgekli bir plan karar
bulunmaksizin sanayi agirlikli bir yerlesme olarak alt dlcekte yapilmis olan planlarla

glinimuzdeki mevcut durumuna gelmistir.

01.07.2006 tarihli ve 5538 sayili Kanunun 26. maddesi ile 5393 sayili Belediye Kanunu ve
5302 sayil il Ozel idaresi Kanunu’nda yapilan diizenlemelerle getirilen yetki dogrultusunda,
istanbul Bliyliksehir Belediyesi Meclisi'nin 13/02/2009 giin ve 103 sayili Karari ile 1/100.000
olcekli istanbul Cevre Diizeni Plani 15.06.2009 tarihinde istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkani tarafindan onaylanarak yadrurlige girmistir. 1/100.000 Cevre Duzeni Planrnin

Hadimkdy’ldn plan bdlgesini etkileyen kararlar asagidaki gibidir;
Sanayi Alanlan

Istanbul’da mevcut sinirlari iginde sagliklilastirilacak sanayi alanlarinin ileri teknoloji
kullanan, katma dederi yliksek lretim yapan, insan ve c¢evre sagligina duyarll bir

yapiya kavusturulmasi 6ngérilmektedir.

Mevcutta ileri teknoloji kullanan sanayi alanlari ile ileri teknoloji kullanarak saglikli bir
yapiya kavugturulmasi ve yeniden organizasyonu planlanan sanayi alanlarinda; ilgili
kanun ve ybnetmeliklerde tiirleri tanimlanan ve atiklari itibariyle insan ve ¢evre
sagligi agisindan tehdit unsuru olan imalatlarin yer alamayacagi ve s6z konusu
sanayi tesislerinin ihtiyacina yobnelik tir-kamyon parklari, antrepo ve depolar gibi

lojistik fonksiyonlarin yer alabilecegi Plan ile hiikme baglanmistir.

Avrupa Yakasr'nda Silivri-Degirmenkdy, Silivri-Kavakli, Kirag-Hosdere ve Hadimkdy;
Anadolu Yakasi'nda ise Pendik-Seyhli ve Tuzla OSB kuzeyinde yer alan sanayiler
icin mevcut sinirlari igerisinde sagliklagtiriimasi karari alinmis ve Plan'da sanayi
alani olarak gésterilmistir (Harita 1.3.). Bu alanlardaki sanayiler, saglikli bir yapiya
kavusturulacak ve bélgelerinde daginik durumda bulunan yerlegik alanlar icindeki

sanayiler ile yeniden organizasyonu yapilacaktir.



Bu alanlardan Hadimkéy, Kirag-Hosdere ve Tuzla'daki sanayi alanlari icme suyu
havza alanlarina yakin konumda olmalari nedeniyle dezavantajli konumda

bulundugu igin gerekli 6nlemler alinmalidir.

Diger taraftan, Plan'da gésteriimemekle birlikte meskun alanlar igcinde daginik halde
bulunan mevcut sanayi birimleri, plan bdtinlligl cercevesinde ilgili kurumlarin
olumlu goériigiiniin alinmasi ve cevreye zarar vermemesi kosullari ile alt 6lcekli

planlarda degerlendirilecektir.

Bu alanlarda, ilgili kanun ve ybnetmeliklerde tiirleri tanimlanan ve atiklari itibariyle

insan ve cevre sagligi agisindan tehdit unsuru olmayan imalatlar yer alabilir.

Sektérel kiimelenmelerin  dikkate alinacagi sanayi alanlarinda, sektérel
kiimelenmelere uygun kiiglik sanayi siteleri ile sanayi tesislerinin ihtiyacina yénelik

tir ve kamyon parklari, antrepo ve depolar gibi lojistik fonksiyonlar yer alabilir.
Kentsel ve Boélgesel Yesil ve Spor Alanlari

Kentin bdtinine hizmet eden, halkin eglenme ve dinlenme gereksinimlerini

karsilamaya ydénelik aktif ve pasif yesil alanlar ile spor alanlaridir.

Bu alanlarda parklar, hayvanat bahgeleri, spor alanlari, mezarlik alanlari, rekreasyon
alanlari ile olasi afet ve kriz durumlarinda toplanma ihtiyacinin karsilanmasi

amaciyla da kullanilabilir sekilde tasarlanacak boélge parklari yer alabilir.
Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar

Tarimsal niteligi korunacak alanlar, Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile
tanimlanan ve Il Tarim Miidiirliigii tarafindan sinirlari belirlenen tarimsal arazileri

icerir.

Tarimsal niteligi korunacak alanlarda &éncelikle ekolojik tarim yapilmasi; ekolojik
tretime uygun olmayan geleneksel tarimin yapildigi alanlarda ise driin c¢egitliliginin
arttirlmasina yénelik ilgili kurumlar tarafindan detayli calismalarin yapilmasi ve

uygun yerlerde tarim turizminin (agro-turizm) gelistirimesi tesvik edilecektir.

leme suyu havzalarinin mutlak mesafeli koruma alanlarinda higbir sekilde tarim ve
hayvancilik yapilamaz. Mutlak mesafe disindaki icme suyu havza alanlarinda ilgili
kurumun kontrol ve denetiminde ekolojik tarim metoduyla bitkisel dretim ve kontrollii

otlatmaya izin verilebilir.



Sera alanlarinda, I Tanm Midirliigi'niin - yapacagi tarnmsal arazi kullanim
planlarina uyumlu olmak ve ilgili kurumun kontrolii ve uygun gériistine bagh kalmak

kaydiyla érti alti tarimsal amacli kullanimlar gerceklegtirilecektir.

Arazi toplulastirma calismalarinin 6ncelikle yapilmasi 6ngdériilecek alanlar, ilgili
kurumlar tarafindan yapilacak tarimsal amacgli planlama c¢alismalarinda
belirlenecektir. Bu calismalarda, ilgili kurum ve kuruluslarin isbirligi ile ekolojik,
ekonomik ve toplumsal yénden daha islevsel yeni tarim parsellerin olusturulmasi

esastir.

Tarimsal niteligi korunacak alanlarda tarimsal verimliligin arttiriimasi igin ilgili kurum

ve kuruluglarin isbirligiyle tarla ici gelistirme hizmetlerine agirlik verilmesi esastir.

5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun ilgili maddeleri geregi

islem gérmug alanlardaki sakli haklar alt lcekli planlarda degerlendirilecektir.

Tarimsal niteligi korunacak alanlarda yapilacak tarimsal amacli yapilarin yapilasma
kosullari; ilgili kurumlarin ¢alisma ve goérigleri (jeolojik ve hidrojeolojik 6zellikler,
hassas ekosistemler, arazi kullanim planlari gibi) géz 6éniinde bulundurularak

tarimsal amacli arazi kullanim planina gére belirlenecektir.

Tarimsal amacl arazi kullanim plani bulunmamasi durumunda ise tarimsal amacli
arazi kullanim plani onanip yirirltige girinceye kadar ilgili kurumdan onay alinmak
kaydiyla ilgili mevzuatta tanimlanan 6rtl alti tarimsal amacli yapilar haricindeki
tarimsal amacli yapilar icin maksimum emsal, 10.000 m2’ye kadar 0.10; 10.000
m#?nin Uzerindeki ilave alanlar icin 0.05 olacak ve sbz konusu yapilagsmalar ilgili

kurumlar tarafindan denetlenecektir.

Tarimsal arazi kullanim plani yapilincaya kadar, tarimsal niteligi korunacak
alanlarda ilgili mevzuata gére ifraz yapilmasi durumunda, bu alanlarda parsel

blyiikligine bakilmaksizin emsal 0.05ir.

Bu Plan’da gésterilen tarim alanlarina ait sinirlar sematik olup, kesin sinirlar Il Tarim

Mudiirliga’niin gériisi dogrultusunda alt éigekli planlarda belirlenecektir.
Askeri Alanlar ve Askeri Giivenlik Bélgeleri

Bu alanlarda, Askeri Yasak Boélgeler ve Giivenlik Béblgeleri Kanunu hiikimleri
gecerlidir. Plan’da gésterilen askeri yasak bolgeler ve glivenlik bélgelerine ait sinirlar

sematik olup, yasal baglayicilik olusturmaz. Askeri yasak bélgeler ve givenlik



bélgelerine iliskin kesin sinirlar ilgili kurumdan alinacak gériis cercevesinde alt

Olcekli planlarda netlestirilecekdtir.

Askeri alanlarda stlire gelen islevierin, Milli Savunma Bakanligr’nin programi
dahilinde askeri alan digina ¢ikarilmasi halinde, bu alanlar éncelikle eksik olan
sosyal ve teknik altyapi (egitim, saglik, kiilttirel tesis, hal, mezarlik, yesil alan vb.)

alanlari olarak kullanilacaktir.
Demiryolu Ulasim Sistemi

Yiik ve yolcu tasimaciligina hizmet edecek banliyé ve rayl sistem hatlarini (metro,

tramvay, hafif rayli sistem vb.) kapsamaktadir.

1/100.000 dlgekli istanbul Cevre Diizeni Planrnin yirirliige girmesinin ardindan 24.06.2009
tasdik tarihli 1/50.000 Olgekli istanbul Metropoliten Alan Plan Degisikligi yer almaktadir.
Planlama alanini kapsayan bu plan degisikliginde “Kentsel Calisma Alanlan” (Sanayi
Alanlart)  bashgi altinda yer alan Sanayi ve Depolama Bodlgeleri lejantina alinmig

bulunmaktadir. Bu plan degisikligi ile alinmis olan kararlar da asagidaki gibidir;

> Bu plan, plan paftalari, plan hiikiimleri ve plan raporu ile bir biitiind(ir.

> Jeolojik ve jeoteknik etiid raporlari onaylanmadan 1/5.000 ve 1/1.000 &lgcekli imar

planlari yapilamaz ve onaylanamaz.

> 1/50.000 éblgekli plan paftasinda cizilen cesitli arazi kullanim ve yerlesme alanlarina
ait sinirlar sematik olarak gésterildiginden, bu plan lzerinden plan 6lgegdi ile 6l¢i alinamaz,
yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Hakim fonksiyonun belirtildigi bu alanlarin ve bu alanlar
icerisinde yer alacak diger fonksiyonlarin dagilimlari ve dagilimlarin yogunluklari, sinirlari ve

detaylari alt 6icekli planlarda belirlenecekir.

> Sdrdirilebilir kalkinma hedefi dogrultusunda ve alt 6icekli plan calismalarina altlik
olmasi amaciyla, planda sembol veya alan olarak gésterilen ya da bu planda &lcek
sebebiyle gbésterilemeyen ve/veya uzmanlik gerektiren kullanimlarin turizm, kiyi, donati,
ulasim, vb.) sektérel arastirmalari ile kentlesmeye dogrudan veya dolayli olarak
etkileyebilecek cevresel konulardaki (kiiresel iklim degisikligi ve diger ¢evresel sorunlar gibi)

bilimsel arastirmalarin ilgili kurumlarin/kuruluslarin igbirligi ile yapiimasi esastir.

> Yer alti su kaynaklari ve kaynak koruma alanlarinin kirlenmelerinin 6nlenmesine ve
tekrar yararlanilabilir kapasiteye kavusturulmasina yénelik tedbirlerin ilgili idareler tarafindan

alinmasi esastir.



> Diger hususlarda, 26.02.2009 tarihinde onaylanan Danistay 6. Daire’nin E.2006/1223-
K.2008/5462 ve E.2006/1184-K.2008/5463 sayili kararlari geregince yapilan Istanbul
Metropoliten Alan Plani Degisikligi hiikiimleri gecgerlidir.”

itiraz konusu olan 1/5000 odlgekli Hadimkdy Sanayi Boélgesi Nazim imar Planinin plan
notlarina baktigimizda da itirazimiza konu teskil edecek pek ¢ok maddenin plan iceriginde

yer aldigini gérmekteyiz. Buna gore;

1. 1/5000 o&lgekli Hadimkdy Sanayi Bélgesi Nazim imar Planinin Plan Notlarinin Genel
HUkumler bashgi altindaki 10. Maddesinde “1/1000 olgekli uygulama imar planinda flora ve
fauna agisindan zengin, sulak alanlar vb. ekolojik agidan 6ézellikler tasiyan alanlar ile nitelikli
tum agdaclar korunacaktir.” ifadelerine yer verilmistir. Ancak bdlgenin ekolojik olarak
korunmasi adina alinan bu karar 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda degdil daha Ust
Olcekli planlarda hukme baglanmasi gereken bir konudur. Alanin ekolojik yapisi bakiminda
bu denli 6nemli olan bu karar yogun ve nitelik analiz ¢galismalarinin sonucunda 1/1000 6élgekli
uygulama imar plani yapim asamasina gelinmeden énce saglikl sekilde isletilen bir streg
olmahdir. Aksi takdirde Ust dlgcekli plan kararlari olmadan, bdlgenin cevre kalitesinin ve
surdurdlebilirliginin saglanmasinin gerceklestiriimesi imkansiz bir hal almig olur. Ozellikle
itiraz konusu planin da bir nevi sinirlarini olusturan Sazlidere ve Biylk¢cekmece Goll havza
sinirlari Hadimkoy’ U etkileyen en énemli iki unsurdur ve gevre kirliligi agisindan yerlesmenin

sekillenmesi asamasinda géz ardi edilemeyecek 6zelliktedir.

Bir diger 6nemli husus da Hadimkdy sanayi bdlgesinin 21.11.2008 tarihli ilgili kurum
goristine goére marjinal tarim alaninda kaliyor olmasidir. Hadimkoéy’'de toplam 18.035 ha
tarim alani yer almakta olup bu alanlarin 17.828 ha’i kuru tarim alani, 69 ha’i sulu tarim
alani, 138 ha’t mera alani olarak kullaniimaktadir. Korunmasi gerekli alanlar arasinda yer
alan mera alanlarinin da bu denli yogun sanayi tesislerinin arasinda nasil korunarak

vasiflarini devam ettirecekleri de bir diger itiraz hususu olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

2. Yine 1/5000 6lgekli Hadimkdy Sanayi Bolgesi Nazim imar Plan’'nin Plan Notlarinin Genel
HukUmler bashidi altindaki 18. Maddesinde “Planlama alaninin tamaminda edimden dolayi
aciga cikan en fazla 1. ve 2. bodrum Katlar iskan edilebilir. Diger bodrum katlar ortak alan
(siginak, kémlirliik, tesisat, otopark vb.) olarak kullanilacaktir. Egimden dolayi agiga ¢ikan
birinci bodrum kat emsale dahildir.” denilmektedir. S6z konusu maddede yer alan ifadeler
iskanli alanlarla emsala dahil olan alanlar arasindaki kurgulamayi ac¢ik sekilde ifade

etmemekte ve karisikliklarin olusabilecegi ortama bir zemin hazirlamaktadir.



3. 1/5000 o&lgekli Hadimkdy Sanayi Bélgesi Nazim imar Plan’nin Plan Notlarinin Ozel
HukUmler basligi altinda Kentsel Calisma Alanlari tanimi igerisinde yer alan Ticaret
Alanlarina iligkin 1.5. Maddesinde “Bu alanlarda toptan ve perakende ticaret fonksiyonlari ile
ofis, ¢arsi, aligveris merkezleri, sinema, tiyatro, miize, klitliphane, sergi salonlari gibi sosyal
ve Kkiilttirel tesisler, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, otel ve benzeri fonksiyonlar yer
alabilir... Ticaret Alanlari icerisinde; planin getirdigi yapilanma kosullarini gegmemek ve
“Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik” deki standartlara uygun olmak kosulu ile 6zel
saglik ve dzel sosyal tesis alanlari yapilabilir...” denilmektedir. itiraza konu olan planlama
alani ile ilgili iyi kurgulanmamis ve farkli sonuclar dogurma olasiligi ¢ok ylksek olan bir
baska plan notu da bu baglik altinda yer almaktadir. Ticaret alanlarinda c¢ok farkli
fonksiyonlarin yer alabilmesine olanak saglanarak plan icerisinde ¢ok farkh planlama
sonugclarinin yer alabilmesinin énd acilmigtir. Séyle ki planlam alani icerisinde ticaret alani
olarak fonksiyonlandiriimig bir bdlgenin acil ihtiyaclarina cevap verilmesine iliskin karar
vericiler insiyatif kullanmamiglardir. Ticaret alanlarinin olusumu tamamen yatirimcilarin
tercihine birakilmigtir. Bu derece belirsizliklerin plan notlari igerisinde yer almasi basta imar
Mevzuatimiz olmak Uzere sehircilik ilke ve esaslarina aykindir. Esas olan 1/5000 Olgekli
nazim imar planinda verilmesi gereken tum kararlarin acgiklikla plan notlarinda yer almasidir.
Cunkd bir alanda toptan ticaret fonksiyonunun yer almasi ile 6zel saglik fonksiyonunun yer

almasi bdlgenin gelisimi agisinda ¢ok farkli sonuglar doguracak olan iki farkl fonksiyondur.

4. 1/5000 6lgekli Hadimkdy Sanayi Bolgesi Nazim imar Planrnin Plan Notlarinin Ozel
HukUmler bashigi altinda Kentsel Calisma Alanlari tanimi igerisinde yer alan Sanayi
Alanlarina iliskin 1.6. Maddesinde “Umumi Hifzisthha Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine uygun
olarak cevre ve saglik kosullari gbzetilerek toplu olarak yer almalari éngériilen ileri teknoloji
kullanan sanayi alanlaridir. Mevcut sanayi alanlari, saglkli bir yapiya kavusturulacak ve
yeniden organizasyonu sadlanacak, sanayi birimlerinin teknolojisi gelistirilecek, yapilari
iyilestirilecek ve cevreye duyarli hale getirilecektir. Bu alanlarda, gayri sihhi miesseseler
ybnetmeliginde belirtilen her tirlii c¢evreyi kirletici tesisler ile yanici, parlayici-patlayici,
asindirici Urdnler imal eden ve depolayan tesisler yer alamaz. Sanayi alanlarinda, lojistik ve
depolama alanlari ile (retilen (Griinlerin teshirine ybnelik (niteler yer alabilir. Sanayi
alanlarinda Emsal=1.50dir. Minimum ifraz bdydkligi: 2500 m&dir. A rumuzlu alalarda ise
2000 mZdir. Maksimum 3 kat. Bu binalarda; toplanti salonlari, ybnetim birimleri, ofis, revir,
kres, kitiiphane, yemekhane ve benzeri fonksiyonlar yer alabilir. Yapilacak sanayi tiiriiniin
yapi teknolojisinin gerektirdigi, yasam ve faaliyet ortami igcermeyecek eklentiler ruhsat
asamasinda gerekgeleri teknik raporla (mekanik, teknik, mimari ve statik) desteklenmek ve
emsale konu ingaat alaninin % 10 nu gegmemek kaydiyla emsale ve azami ylikseklige dahil

degildir.” denilmektedir. itiraz konusu plan notlarinda yer alan bu maddeye gére Hadimkdy’ de



yer alan sanayi kuruluslan “ileri teknoloji kullanan sanayi kuruluslarn” olarak gértlmektedirler.
Plan notu icerisinde yer alan “ileri teknoloji kullanan sanayi’nin yine plan icerisinde
kararlastirilarak hikme baglanmasi gerekmektedir. Bu niteleme ile ilgili olarak ol¢utlerin de
belirlenmesi gerekmektedir. Aksi takdirde yine bir belirsizlik ortaminin olusmasi kaginilmaz
bir sonuctur. Plan notu ile sanayi alanlarinda bir nevi dénusum projesinin de
gerceklestiriimesinin planlandigi agikga gortlmektedir. Buna istinaden de hangi araglarin
kullanilacadi ve surecin nasil yonetilecegi konulari da acida kavusturulmamistir. Sayet
sanayi alanlarinda “sagliklilastirma” uygulamasina gidilecek ise bunun nedenleri ve
kistaslarinin da plan notlan i¢erisinde mutlaka belirtiimesi gerekmektedir. Sagliklagtirmanin

sebepleri agikg¢a belirtilerek plan notlari icerisinde hikim altina alinmalidir.

5. 1/5000 odlcekli Hadimkdy Sanayi Bélgesi Nazim imar Planr’nin Plan Notlarinin Ozel
HUkumler baghgi altinda Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari tanimi icerisinde yer alan Kapali ve
Acik Semt Spor Alanlarina iliskin 4.1.7. Maddesinde “Spor ve oyun ihtiyaglarini karsilayan
alanlardir. Bu alanda yerlesmenin blylkligine uygun olarak futbol, basketbol, tenis,
voleybol, yiizme havuzu gibi spor faaliyetlerini iceren kapali veya acik tesisler yapilabilir.
Kapali tesisler icin ¢evre yapilanma kosullari dikkate alinarak, bélgenin tarihi, mimari
kimligine ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluglarin olumlu gérisleri alinmak
koguluyla onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacaktir. Hazirlanacak avan
projelerde yapilacak tesisin 6zellikleri ve kapasitesine gére fiziksel mekan blitiinligii dikkate
alinarak gerekli otopark ve agik alan ihtiyaci parsel icinde ¢éziimlenecektir. Ozel miilkiyette
kalan kapali ve acik spor alanlarinda, ilgili kurumlardan kamu eliyle yapilamayacagina iligkin
gériis alinmasi kosuluyla 6zel kapali ve acgik spor alani yapilabilir. Bu alanlardaki uygulama,
ilgili y6netmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile Istanbul Bilyiiksehir Belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye goére yapilacaktir.” seklinde ifadeler yer almaktadir.
kapali ve acgik spor alanlari kamu eliyle gergeklestiriimesi gereken donati alanlaridir. Bu
sosyal donati alanlarinin 6zel milkiyete konu ediliyor olmasi plan kararlar agisindan bir

baska itiraz konusu husus olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

6. 1/5000 odlcekli Hadimkdy Sanayi Bélgesi Nazim imar Planr’nin Plan Notlarinin Ozel
HUkumler bashgi altinda Kentsel Teknik Altyapi Alanlari tanimi igerisinde yer alan Bakim ve
Akaryakit istansyonlarina iliskin 5.1.1.6. Maddesinde, “Akaryakit istasyonu alanlarinda, ilgili
kuruluslarin olumlu gérisleri alinmak ve avan projesi Bliyliksehir Belediye Bagkanliginca
onanmak sartiyla akaryakit istasyonu ve ara¢ bakim l(initeleri yer alabilir. Akaryakit
istasyonlari icin kurulus goériigleri olumsuz olursa, iginde bulunduklari yapi adasinin sartlari
gecerli olacaktir. Bu alanlarda, akaryakit tanki depo ve pompasinin yiiz aldigi cephedeki

yolda bulunan mevcut planlanan atiksu, icme suyu isale ve gebeke borularinin zarar



gérmemesi igin akaryakit tanki ile ekseni arasinda en az 5.00 metre yapi yaklasma siniri
birakilmasi gerekmektedir. Bu alanlarda yapilasma sarti KAKS: 0.25' asamaz. Bu
alanlardaki uygulama, ilgili yénetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gbre yapilacaktir.” yer alan
ifadelerin icerisindeki “Akaryakit istasyonlari icin kurulus gériisleri olumsuz olursa” seklinde
aciklanan goruslerinin alinmamis olmasi durumu da itiraz konusu plan g¢alismasinin kurum
gorisleri dogrultusunda sekillenmemis oldugunun en blylk gdstergesidir. Bu asamaya
gelininceye kadar alinmis olmasi gereken kurum goéruslerine dair verilecek kararlara atifta
bulunan plan notu planin gelisimine yine sekteye ugratan va parsel bazinda uygulama
degisikliklerinin éniinii acarak imar Mevzuatimiza gdre gergeklestiriimesi gereken bitinciil

planlama yaklasiminin tamamen tersine bir uygulamadir.

Yukaridaki aciklamalarimiz cergevesinde de imar Mevzuatimiz ile Sehircilik ilke ve
esaslarina aykiri sekilde yapilmis olan plana itirazlarimizi sunar; diger itirazlarimiza iliskin
yasal haklarimiz sakh kalmak kaydiyla, planin iptal edilerek konunun tekrar degerlendiriimesi

icin geredinin yapilmasi istegimizi bilgilerinize sunariz.

Saygilarimizla,
Akif Burak ATLAR
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