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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI

Sehir Planlama Mudurliigii’ne

Konu: istanbul Biiyilksehir Belediye Meclisince 20.09.2010 tarihinde onaylanarak
29.11.2010 tarihinde askiya c¢ikarilan Besiktas ilgesi, Dikilitas Mahallesi, 59 pafta, 32 ada, 4
parsele ait nazim imar plani degisikligine itiraz.

istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 20.09.2010 tarihinde onanan itiraz konusu
1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi ile istanbul ili, Besiktas ilcesi, Dikilitas Mahallesi,
59 pafta, 32 ada, 4 parsel “Otopark+Ticaret” kullanimindan ¢ikarilarak TAKS: 0.50, KAKS:
2.50, Hmax: Serbest yapilanma kosullari ile " Ticaret+Turizm Alani" olarak planlanmistir.

Meri Planlarda; Besiktas, Dikilitas Mahallesi, 59 pafta, 32 ada, 4 parsel, 15.09.2008
tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani'nda E=2.50 yapilasma kosulu ile “Katli
Otopark Alani" olarak planlanmistir.

1/5000 olgekli nazim imar plani degisikliginin plan notlari incelendiginde;
- Tasdik siniri igindeki alan zeminalti katli otopark zemindusti ticaret+turizm alanidir.

- Turizm+Ticaret alaninda TAKS: 0,50 KAKS: 2,560 H: Serbest olup, ticaret birimleri,
otel, rezidans ve aligveris merkezi yapilabilir.

- Oftopark ihtiyacinin parsel blinyesinde karsilanmak kayd ile iskan edilen 1. bodrum
kat emsale dahil degildir.

- Dogal zemin kotu lzerinde ¢ikan kisimlarda ve iskan edilen bodrum katta TAKS
degeri agilamaz.

- IBB tarafindan onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacaktir.
- Zeminalti katli otopark ulasim planlama mud(lirliigi goriigtine gbre yapilacaktir.

- Yol cephelerinde ¢ekme mesafelerinin gerisinde ve tabi zemin kotu altinda kalmak
sarti ile parsel tamaminda bodrum kat yapilabilir.



- 1/1000 élgekli uygulama imar plani yapiimadan uygulama yapilamaz.

- Jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

- Uygulama asamasinda ilgili kurum gértisleri alinacak ve bu gérislere uyulacaktir.
- Aciklanmayan hususlarda Istanbul Imar Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

seklinde yaziimis olduklari gérilmekte ve bodylece plana itirazimizi olusturanlar konular
ortaya ¢ikmaktadir.

1 - ltiraz konusu plan degisikliginin yapildigi alanin miilkiyeti Istanbul Biyiiksehir
Belediyesine aittir. istanbul Biiyiiksehir Belediyesi kendi miilkiyeti (izerinde yaptigi séz
konusu plan degisikligi ile kamunun zarara ugratiimasina neden olmaktadir. Ayrica belediye,
plan yapma yetkisini kullanarak kendi miilkiyetinde bulunan arazinin degerini arttirmaktadir.
Boylelikle arazi, "Ticaret+Turizm Alan1™ kullanimina alinarak 6zel mulkiyete konu olabilecek
hale getirilmektedir.

2 - itiraz konusu plan degisikligi, biitinsel agidan ele alindiginda sehircilik ilke ve esaslari ile
bu paralelde c¢evre yapilanma kosullarina aykiri olarak tesis edilmektedir. Mer’i planlarda
kentsel donati alani olarak 6ngérulen alanlarda, planin donati dengesi hesaplari ve planin
batinselligi géz 6nlne alinmadan, sadece parsel bazinda gerceklestirilen dizenlemelerle,
planlarla birlikte kurulmus olan sistematigin tamamen ¢dkmesine neden olunmaktadir. Ayrica
planlama boélgeleri icerisinde, nifus blyukllkleri ve yogunluklarina gére fiziksel mekanda ve
niceliksel olarak planlarin kurgulandigi sistemlerin, mevcut mevzuata ragmen bu sekilde
parsel bazinda yapilan uygulamalarla delinmesi ve keyfi dizenlemelerin yapiimasi
kentlerimizin plansiz gelismesine sebebiyet verilmektedir.

3 - Plan degisikligi ile meri planlarda éngoérilmeyen yapilagsmanin gergeklesmesi durumunda,
karsilasilabilecek sorunlara kargi mevcut plan sistematigi icerisinde alinabilecek herhangi bir
onlem bulunmamaktadir. Bu nedenle de mevcut haliyle yogun olan doku daha da
yogdunlasacaktir. Kent icerisinde yapilan bu derece dnemli bir plan degisikliginin higbir analitik
etit calismasi yapilmadan ve yaratacagi yapilasma baskisi ile altyapiyi zorlayici etkileri
degerlendiriimeden onaylanmasi yukarida da dedinmis oldugumuz gibi kamuyu biylk
zararlara ugratacaktir.

4 - imar mevzuatinin sdz konusu acik hikimlerine ragmen, sdz konusu alana
“Ticaret+Turizm” fonksiyonu ile ilave nifus getirilerek boélgesel alanda ve kentsel bitinde
donati dengesinin daha da bozulmasi durumuyla Kkarsilasilacak olmasina zemin
hazirlanmistir. Ayni zamanda yukarida da agiklamis oldugumuz plan notlarinda yer alan
hikme goére “Tasdik siniri icindeki alan zeminalti katli otopark zeminlisti ticaret+turizm
alanidir.” denilmektedir. Ancak alan, itiraza konu olan plan degisikligi ile “Turizm+Ticaret”
alani olarak tariflenmektedir. Bu suretle de hem mer’i plandaki ve mevcut kullanimda olan
katli otopark fonksiyonu devam ettiriimeye c¢alisilirken bir yandan da alana daha da yogunluk
arttiran fonksiyonlar (ticaret birimleri, otel, rezidans ve alisveris merkezi) getiriimektedir.



5 - istanbul’'un bitiiniine hizmet eden ve Besiktas gibi yapi, niifus ve trafik yogunlugunun gok
fazla oldugu bir bdlgenin, nadir yogun kullanimda olmayan alanlarindan olmasi nedeniyle
ayrica 6nem arz eden sdz konusu alanin, yapilasmaya aciimasi ile nifus ve trafik
yogunlugunu daha da artiracagi kolaylikla dngdrtlebilmektedir.

6 — Itiraza konu olan plan degisikligini kent biitiiniinde ele alacak olursak, istanbul metropolii
maalesef hemen hemen tum kentsel donatilar agisindan ciddi eksikliklerle gelismek zorunda
birakilmigtir. Basta yesil alanlar (park ,spor, rekreasyon alani, ¢ocuk oyun parki, mesire
yerleri vb.) olmak Uzere sosyal ve kiltlrel tesisler (kiitliphane, yurt, kres, huzurevi, yetistirme
yurdu, rehabilitasyon, gli¢stzler evi vb.), editim tesisleri (anaokulu, ilkégretim okulu, lise, halk
editim merkezi vb.) ve saglik tesisleri (saglik ocagi, saglik merkezi, dispanser, hastane, vb.)
acisindan son derece eksik durumdadir. istanbul metropoliindeki bu tiir alanlarin
eksikliklerinin yaninda, bunlarin gergeklestirilecegi kamuya ait arsa ve arazi sayisi da
maalesef kisith durumdadir. Bu husus planlama ve kamu ydnetimi disiplinleri ¢ergevesinde
degerlendirildiginde itiraza konu plan degisikliginin kamu yararina acik olmadigi gibi toplum
yararina da uygun olmadidi agik¢a gorilmektedir. Bir kamu kurumunun mulkiyetinde yer alan
arazilerin Ticaret + Turizm gibi 6zel mulkiyete konu olacak fonksiyonlara ayriimasi, ileride bu
alanda yapilmasi planlanan ya da planlanacak olan donati alanlari agisindan da sikintilar
yaratacaktir.

7 - 3194 sayili imar Kanunu’nun eki “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yénetmelik’in 6.
maddesinde, Plan Degisikligi “Plan ana kararlarini, strekliligini, batinligind, teknik ve
sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel nesnel ve teknik gerekgelere
dayanan, kamu yararinin zorunlu kilmasi halinde yapilan plan diizenlemeleridir.” olarak
tanimlanmigtir.

Yine ayni yonetmeligin 16. maddesinde “Hazirlanacak her 6lgekteki imar planlarinin yapim
ve degisikliklerinde planlanan beldenin ve bélgenin gartlari ile gelecekteki gereksinimleri géz
6niinde tutularak sosyal ve teknik donati alanlarinda EK 1 deki tabloda belirtilen asgari
standartlara uyulur.” denilmektedir.

Bahsi gecen ydnetmeligi 17. Maddesi’nde ise “Nazim planlar (izerinde gésterilen teknik ve
sosyal altyapi alanlarinin konum ile blyliklikleri, toplam standartlarin altina diigtiimemek
sarti ile uygulama planlarinda degistirilebilir.” hikmu yer almaktadir.

Bu U¢ maddeye ek olarak, yonetmelik butininde cok sikga ifade edildigi gibi, planlarda
yogdunluk artigi getiren degisiklik yapiilmasi durumunda, artan nifusun sosyal ve teknik donati
ihtiyaclarinin da imar plani kararlariyla kargilanmasi esastir. Ancak mevzuatta yer alan bu
kosullari saglayan nitelikte bir plan degisikligi s6z konusu degildir. itiraza konu olan degisiklik,
plan batinidndeki mevcut niifus ve yapilasma dengesini bozacak olup, planda bu degisiklikle
olusan fazladan yogunlugun karsilanmasi hususunda da herhangi bir Oneri vyer
almamaktadir.

8 - S6z konusu plan degisikligi ile yodunlugu arttirici ve kot emsal teskil edici plan degisikligi
yapiimigtir. Bolgeye yuklenecek olan yodunluk zaten yodun olarak kullanilan Begiktas-
Zincirlikuyu aksinin ulagim kapasitesini daha da zorlayacak niteliktedir.



9 - Plan degisikligi ile alanin TAKS: 0.50, KAKS: 2.50, Hmax: Serbest yapilanma kosullu
"Ticaret+Turizm Alani"na alinmasi, yapilasma kosullari agisindan ciddi sakincalari
barindirmaktadir. Bélgede yapi, niifus ve trafik yogunlugunu arttirmakta, emsal teskil edici ve
plan butinligini bozucu bir nitelik tasimaktadir. Yapilasma kosullarinin tariflenmemis
olmasi, ulasim, yerlesim yogunlugu vb. édnemli kriterler agisindan higbir arastirma ve etid
bulunmamasi, kurum goéruslerinin plan c¢alismasi esnasinda alinmamasina ragmen; bu
eksiklikler nedeniyle uygun bulunmamasi gereken plan Belediyece onanmistir. Eksikliklerine
karsin onaylanan plan degisikligi; planlama ilke ve esaslari ile yasa ve ydnetmeliklerin
tarifledigi kistaslar agisindan da hukuka agikga aykiridir.

Yukaridaki aciklamalarimiz c¢ergevesinde yapilasma kosullari agisindan ciddi sakincalari
olan ve kamuyu zarara ugratmasi kaginiimaz olan plan degisikligine itirazlarimizi sunar; diger
itirazlarimiza iligkin yasal haklarimiz sakli kalmak kaydiyla, plan degisikliginin iptal edilerek
konunun tekrar degerlendirilmesi i¢in gereginin yapilmasi istegimizi bilgilerinize sunariz.
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