Tarih: 22.03.2010
Sayi: 2010/380

T.C.
BASBAKANLIK
TOPLU KONUT IDARESI
ISTANBUL UYGULAMA DAIRE BASKANLIGI'NA

Konu: T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi tarafindan hazirlanip istanbul Blyiiksehir
Belediyesi Meclisine onaylanmak {izere sunulan istanbul ili, Sisli iicesi, Dikilitas Mahallesi,
58 pafta,1199 ada, 384-385 parsellere ait 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani degisiklik tekliflerine itirazimiz.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi tarafindan hazirlanip istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisine onaylanmak iizere sunulan Istanbul ili, Sisli ilgesi, Dikilitas Mahallesi, 58
pafta,1199 ada, 384-385 parsellere ait 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani degisiklikleri ile, TAKS:0.50, E:2.50, Hmax: Serbest yapilanma kosullu
"T+T Ticaret+Turizm Alan1”, E:0.05, H:3.50 yapilanma kosullu “Rekreasyon Alani - park alani
(zemin alti otopark)” olarak planlanmistir.

Meri Planlarda; istanbul ili, Sisli ilcesi, Dikilitas Mahallesi 58 pafta, 1199 ada, 384 parsel,
29.12.2003 onanl 1/5000 dlgekli Sisli Merkez ve Cevresi Revizyon Nazim imar Planinda,
Kentsel ve Bdlgesel Blyuk Spor Alanlari kismen de Genel Otopark Alaninda kalmakta iken,
16.06.2007 tt.’li 1/5000 Olcekli tadilat plan ile kismen turizm+ticaret alani ve rekreasyon
zemin alti otopark) alani lejantinda, E: 2.50 H=Serbest yapilanma sartlarina alinmis, bu
planin plan notlarina Toplu Konut idaresi Bagkanligrnin 20.8.2007 giin ve 7291-43557 sayili
itiraz1, istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.10.2007 giin ve 2263 sayili karari ile
uygun gorilerek, istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 18.10.2007 tarihinde aynen
onanmistir. 24.06.2006 onanli 1/1000 olcekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar
Planinda; 384 parsel, kismen “avan projeye gore uygulama yapilacak” Spor Tesisi (Ali Sami
Yen Stadi) Alaninda kismen ustu yesil zemin alti otopark alani kismen de 12,50 m’lik yol
alaninda kalmaktadir.

34640 m2 alanli istanbul ili, Sisli ilgesi, Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada, 384 parsel
Beden Terbiyesi Genel Muduarligi mulkiyetinde bulunmaktadir.

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi tarafindan hazirlanip istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'ne onaylanmak tGzere sunulan 1/5000 olcekli plan degisikligi teklifi; 18.10.2007 onanh
mer-i Nazim imar Plani Gzerine, 1/1000 6lgekli plan degisikligi teklifi; 24.06.2006 onanli
1/1000 dlgekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar Plani (izerine hazirlanarak, istanbul ili,
Sisli ilgesi, Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada, 384 parselden onama siniri gegirilerek,
kismen turizm+ticaret alaninda E:2.50 H:serbest yapilasma sartlarina, kismen rekreasyon
alaninda E:0.05, H:3.50 yapilagma sartlarina, kismen park alanina (zemin alti otopark)
alinmistir.



1/5000 ve 1/1000 dlgekli teklif planin plan notlari incelendiginde;

“T T” olarak tanimlanan bélge “Turizm+Ticaret” alanidir. Bu alanda otel, is merkezi,
rezidans, ofis, buro, aligveris merkezi, sinema, tiyatro, eglence merkezi, ¢ok katl
madaza, mize, kitiphane, sergi salonu, kultir tesisleri, lokanta, restorant, gazino,
yonetim binalari, banka ve finans kurumlari gibi ticari fonksiyonlar yer alabilir.
Turizm+Ticaret alanlarinda yapilanma kosullari E:2.50, TAKS:0.40, H: Serbest olup
ingsaat alani ve TAKS, 1199 ada 384 kadastral parselin Brit Alani (zerinden
hesaplanacaktir.

1199 ada, 384 parselin rekreasyon alani ve turizm+ticaret alani olarak belirlenen
bdélimlerin zemin altinda, birinci ve ikinci bodrum katlarda ticari fonksiyonlar yer
alabilir. Uglncl, dordincli ve besinci bodrum katlar ise otopark olarak
dizenlenecektir. Besinci bodrum katin 30.000 m2’sinin mulkiyeti kat irtifaki tesis
edilmek suretiyle bila bedel istanbul Biiyiiksehir Belediyesine devredilecektir. Bunun
disinda diuzenlenen otoparklar Turizm+Ticaret alani Uzerinde gergeklestirilecek yapi
yada yapilar tarafindan kullanilacaktir.

Uygulama asamasinda tarihi eser bulunan 1199 ada, 230 parsele komsulugu
nedeniyle KTVK Bolge Kurulu gérusu alinacaktir.

TOKinin uygun gériisii dogrultusunda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve lige
Belediyesi tarafindan onaylanacak Avan Projeye gore uygulama yapilacaktir.

1199 ada 384 parselden bu plana goére ifraz yapilabilir.

notlari ile itirazimizi teskil eden konular ortaya ¢gikmaktadir:

1)

2)

3)

4)

5)

istanbul 1li, Sisli ilgesi, Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada, 384 parselin plan
sureci incelendiginde; 29.12.2003 onanh 1/5000 olgekli Sisli Merkez ve Cevresi
Revizyon Nazim imar Planinda, Kentsel ve Bolgesel Biiyiik Spor Alanlari kismen de
Genel Otopark Alaninda kalmakta iken, 16.06.2007 tarihli plan ve itiraz sonucu kabul
edilen 18.10.2007 tarihli plan ile; istanbul’'un bitiiniine hizmet eden ve Sisli gibi yapi
ve trafik yogunlugunun ¢ok fazla oldugu bir bélgenin nadir bos alanlarindan olmasi
nedeniyle ayrica 6nem arz eden s6z konusu alanin yapilasmaya acilacagi, nufus ve
trafik yogunlugunu artiracagi gérilmektedir.

itiraz konusu plan degisikligi tekliflerinde mer’i planlardaki durumun aksine, besinci
bodrum katin yapilasmaya acilmasi bir diger yogunluk artirici unsur olarak ortaya
cikmaktadir.

Komsulugunda tarihi eser bulunan 1199 ada, 230 parsel ve teklif edilen plan
degisiklikleri ile getirilen ylkseklik ve yodunluk, s6z konusu tarihi eserin mimari ve
kalturel kimligini olumsuz yonde etkileyecektir.

istanbul bitiiniine hizmet eden Ali Sami Yen Stadyumunun bulundugu alanin teklif
plan degisikligi ile T+T lejandina alinmasi sonucu, gin gectikge yogunlasan kent
merkezi niteligindeki alanda yer alan bu 6énemli ve degerli spor tesisi de yitirilmig
olmakla beraber, getirecek oldugu yogunlukla yasam konforunu olumsuz ydnde
etkileyecektir.

istanbul metropolii biitin kentsel donatilar agisindan ciddi eksikliklerle gelismis
durumdadir. Bagta yesil alanlar (park ,spor, rekreasyon alani, ¢ocuk oyun parki,
mesire yerleri vb.) olmak Uzere sosyal ve kultirel tesisler (kitiphane, yurt, kres,
huzurevi, yetigtirme yurdu, rehabilitasyon, gui¢stzler evi vb.), egitim tesisleri
(anaokulu, ilkégretim okulu, lise, halk egitim merkezi vb.) ve saglik tesisleri (saglk
ocagl, saglik merkezi, dispanser, hastane, vb.) agisindan son derece eksik
durumdadir. istanbul metropoliindeki bu tiir alanlarin eksikliklerinin yaninda, bunlarin
gerceklestirilecegi kamuya ait arsa ve arazi sayisi da kisithdir. Bu husus planlama ve
kamu yonetimi disiplinleri cergevesinde degerlendirildiginde itiraz konusu plan
degisiklik tekliflerinin kamu yararina agik olmadigi gibi toplum yararina da uygun
olmadigi asikardir.



ifade ettigimiz Gizere, kamu elinde ¢ok az donati alani ve bunlar igin tahsis edilebilecek kisitli
saylda gayrimenkul kalmis olan bir kentte, kamu kurumlarinin mulkiyetinde yer alan arazilerin
Ticaret + Turizm gibi 6zel mulkiyete konu olacak fonksiyonlara ayrilmasi, ileride bu alanda
yapilmasi planlanan ya da planlanacak olan donati alanlari agisindan da sikintilar
yaratacaktir. S6z konusu plan degisikliginde kamu yarari olmadigi, aksine kamunun zarara
ugratildigi aciktir.

Yukaridaki aciklamalarimiz cergevesinde, hem usul, hem fonksiyon hem de yapilasma
kosullari agisindan ciddi sakincalari olan ve kamuyu zarara ugratmasi kaginilmaz olan s6z
konusu plan degisikligine itirazlarimizi sunar; diger itirazlarimiza iliskin yasal haklarimiz sakh
kalmak kaydiyla, plan degisikliginin iptal edilerek konunun tekrar degerlendiriimesi igin
gereginin yapiimasi istegimizi bilgilerinize sunariz.
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