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ACIKLAMALAR

[T

1- Dava konusu “istanbul imar Yénetmeligi” istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisince 15 Haziran
2007 tarihinde kabul edilerek 23 Haziran 2007 tarihinde Bizim Gazetede yayinlanarak yurarlige
girmistir.

2- TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biyiikkent Subesi, TMMOB insaat Miihendisleri istanbul
Subesi, TMMOB Makine Muhendisleri istanbul Subesi, TMMOB Elektrik Mihendisleri Odasi
istanbul Subesi, TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi imar Komisyonunca hazirlanmig
bulunan ve eski ydnetmelikle iptali istenen dava konusu ydnetmelik arasindaki farklan ve
sakincalar yasalara , imar mevzuatina,sehircilik ilkelerine ve kamu yararina aykiriliklari ayrintili
olarak irdeleyen raporda Yonetmeligin iptali gerektigi hususu ortaya konmustur.

3- Dava dilekgemiz komisyon raporu dogrultusunda diizenlenerek sunulmaktadir.

A-) IPTALINI ISTEDIGIMIZ MADDELER

1-)
“IMAR PLANLARININ ONCELIGi
MADDE 1.04

Bu Yonetmelikte vazili _hikimler, imar planlarinda aksine bir aciklama bulunmadidi takdirde
uyqulanir.

Ancak imar planlarinda, parselasyon durumlari ve bina Kitleleri, bilhassa bu maksatla etut
edilerek odlculeri verilmedigi takdirde, sadece ayrik veya bitisik nizam bina yapilacagini, 6n bahgeli
veya 6n bahgesiz nizamin kabul olunacagini, binalarn tertip seklini ve yuz alacaklari cepheyi
tespit maksadi ile sematik olarak gosterildiginden, bunlara ait ifadeler, imar planlarinin
kayitlarindan sayilmazlar.”

NOT -1:

Ydnetmelik, arazi kullanimi ve yapilagsma kosullari ile ilgili bir cok hikim getirmekte; ancak, daha
yonetmeligin basinda, 1.03. maddesinin ilk cimlesinde , imar planlarinin ydnetmeligin Ustiinde
oldugunu vurgulayarak, imar planlart  hazirlanirken bu hikdmlerin hig birine uyulmasi
gerekmedigi belirtimektedir. Kisacasi, bu madde nedeniyle, bu ydnetmelikte getirilen hicbir
kural, kullanim ve yapilagsma kosul ve sinirlari uygulanmak zorunda degildir; istanbul, yaptigi her
planla bu sinirlari asabilir; asacaktir da. Bu durumda, planlarlia surekli gignenecek olduktan sonra,
istanbul igin bir imar Yonetmeligi hazirlamanin bir anlami da kalmamaktadir. Bu nedenlerle
maddenin ilk paragrafl sakincalidir ve iptali gerekir. Ancak, maddenin ikinci paragrafi da ilk
paragrafa bagli, onu agiklayici bir hikimdur ve ilk paragraf iptal edilince tek basina higbir anlami
kalmamaktadir. Bu gerekgelerle, “IMAR PLANLARININ ONCELIGI” basliki Madde 1.04 iin
tamaminin iptalini talep ediyoruz

imar planlari Biylksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin Ustiinde bir yasal belgedir. Blyiiksehir
imar Yonetmelikleri imar planlarinda belirtimeyen husulara agiklik getirmek, planlarin
uygulanmasina yonelik htukdmler igeriri. Planlarda belirtimeyen hususlarda yonetmelik maddeleri
gecerli olur. Planin yénetmelige gdére hazirlanmasi s6z konusu olamaz. imar planlarinda kamu
yararina, planlama esaslarina ve sehircilik ilkelerine aykiri dizenlemeler yapilrisa bu planlain ayri
ayri dava konusu edilmesini gerektirir. imar yonetmeligi esas alinarak plan hazirlanmaz. imar
planlari sadece “plan yapimina ait esaslara dair ydénetmelik” hukumlerine uymak zorundadir. Bu
ndenele bu maddede hukuki ve teknik bir sorun bulunmamaktadir. Bu maddeye itiraz sonug



getirmez. “Plan yapimina ait esaslara dair yonetmelik™ gibi yonetmelikler ise planlarine ve diger
islemleri baglayan genel kurallar icerir. Imar yonetmelikleri ise sadece planlarin uygulanmasina
yonelik dizenlemelerdir. Bu hususu karistirmamak gerek. Bu madde iptal edilirse plan yapmaya

gerek kalmaz. Kentte yapilacak butun dizenlemeler “imar yonetmeligi” ile yapilir ki tasarimin ve
planin bir anlami kalmaz.

2-)
“GENEL ESASLAR

MADDE 1.05

1.05.2. 1/100.000 veya 1/50.000 &lcekli cevre dizeni planina uygun olarak 1/25.000 ile
1/5000 arasindaki her élcekte hazirlanan nazim imar planlarinda, gesitli arazi kullanim
kararlari ile yerlesme alanlarini belirleyen sinirlar sematik olarak gdsterildiginden bu planlar
tzerinden plan mikyasi ile élgii alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Ust 6lgekli plan
kararlarina uygun olarak hazirlanan 1/1000 dl¢ekli uygulama imar planlari onaylanmadan
uygulama yapilamaz.”

NOT -2: Madde 1.05.2 de nazim imar plani 6l¢eg@i “1/25 000 ile 1/5 000 arasindaki her 6lgek”
olarak belirtilmistir. Ayni ydnetmeligin GENEL TANIMLAR baglikh 2.01 maddesinde yer alan
Nazim imar Plani tanminda ise, 6lgek “1/2 000 veya 1/5 000 “olarak vurgulanmaktadir.

Bu agik celigki, yonetmeligin hazirlanigindaki gayri ciddiligin de bir gdstergesidir. Bu nasil
yapilabildigi anlasilamayan ciddi hatayr dizeltmek Gzere, tanim yeniden dizenlenmelidir. Bu
dizenleme sirasinda dikkate alinmasi acgisindan, bundan 6nceki yonetmelikte ayni hdkmun,
“1.04.2. 1/25.000, 1/50.000 veya 1/100.000 oélgekte hazirlanan Ust olgekli planlarda gizilen ve
cesitli arazi kullanim kararlari ile yerlesme alanlarini belirleyen sinirlar gsematik olarak
gOsterildiginden bu planlar UGzerinden plan mikyasi ile 6lgl alinamaz, yer tespiti ve uygulama
yapilamaz. Ust 6lgekli plan kararlarina uygun olarak hazirlanan 1/5000 élgekli nazim ve 1/1000
Olgekli uygulama imar planlari onaylanmadan uygulama yapilamaz.” bigiminde oldugunu; yani,
plan dlgekleri agisindan 1/25 000 ‘in nazim imar plani olarak tanimlanmadidini, nazim imar plani
olgeginin 1/5000 olarak gectigini de vurgulamak isteriz. Ayrica, “Plan Yapimina Dair Esaslara
Dair Yénetmelik” teki Nazim imar Plani taniminda da , délcek  “...1/2000 veya 1/5000...” olarak
yer almaktadir.

Bu cercevede, maddedeki “1/25000 ile 1/5000 arasindaki her élcekte hazirlanan” ifadesinin
iptalini talep ediyoruz.

3-)
“IMAR PLANLARININ GERIYE YURUMEMESI KURALININ iSTISNALARI MADDE 1.16

1.16.1. Yapi ruhsati alindiktan sonra yarurlige giren imar planlarinda; yol, meydan, yesil
saha, park ve otopark gibi umumi hizmetlere, resmi yapilara ve benzeri kamu hizmeti ve
tesislerine ayriimig olan, bu nedenle de devlet, belediyeler ve diger kamu tuzel kigilerince
kamulastirilmalar: gereken tagsinmazlar hakkinda yapilacak islemler:

Kamu yararinin gerektirdigi hallerde kamu hizmetlerinin veya tesebbdslerinin yuratlilmesi igin
gerekli olan taginmaz mallarin kamulastirilmasina iliskin imar planlari geriye yarar.

A. Yapiya baslanmadigi durumlarda verilen ruhsat gegersiz sayilip iptal olunur ve ilgilisine
teblig edilir.



B. Yasal ruhsat suresi icinde yapiya baglanip da bitiriimemis yapilar mUhurlenmek suretiyle
derhal durdurulur ve ruhsatlari iptal olunur. Durdurma anindaki ingaat durumu belediyece
tutanak dizenlenerek tespit edilir. Durdurma iglemi; ruhsat iptaline iligkin islemle yap tatil
tutanaginin 3194 sayili imar Yasasinin 32. Maddesinin ilgili fikrasi "Durdurma, yap! tatil
zaptinin yapi yerine asilmasiyla yapi sahibine teblig edilmis sayilir. Bu tebligatin bir
ndshasi da muhtara birakilir." dogrultusunda yapilir.

(A) ve (B) bentleri kapsaminda kalan tasinmazlarin 3194 sayili imar Yasasinin "imar
Programlari, Kamulastirma ve Kisithhik Hali" bashgini tasiyan onuncu maddesi hukdmleri
uyarinca hazirlanacak bes vyillik imar programlari siresi iginde kamulastiriimalar
gerekmektedir.

1.16.2. Yapi ruhsati verildikten sonra yururlige giren imar planlarinda bu maddenin (1.16.1)
numarali fikrasinin kapsami diginda kalan alanlarda yer alan tasinmazlar hakkinda yapilacak
islemler:

Yap! ve ruhsat islerinde kazaniimis haklarin tespitinde yapi ruhsatinin alinmig olmasi yeterli
olmayip, ruhsat ve eklerine uygun olarak ingsasina baglanan yapinin ulastigi seviye Ol¢i olarak
alinir.

A. Yapi ruhsati alinmig, ancak yasal suresi iginde insaata baglanmamis parsellerde ruhsat ve
ekleri, yeni yurarlige giren imar plani, plan notlari ve uygulama hikimlerine gére yeniden
incelenerek sonucuna gore islem yapilr.

B. Yasal ruhsat slresi veya ruhsat yenilemesi sireleri icinde ruhsat alma tarihinde yarurlikte
bulunan imar planlari, plan notlari ve uygulama hikimleri uyarinca verilen ruhsat ve
eklerine uygun olarak yapilan insaatlarda kazaniimis (muktesep) haklar sakli sayilir.

C. Yapi ve ruhsat iglerinde yapi ruhsati alindiktan sonra yidrarlige giren imar planlari ile plan
notlarinin lehe olan hdkdmleri geriye yurir. Bu nedenle; yapi ruhsati alindiktan sonra
yurarlige giren imar planlari ile plan notlarinin lehte olan hikiimleri baslanmis ve devam eden
insaatlar hakkinda da tatbik olunur.”

NOT- 3:

imar planlarinin geriye yiriimemesi kuralinin istisnalari sorunu hukuki bir konudur.

Bu konu bir imar yénetmeligi konusu olamaz; ancak bir yasa konusudur. Ayrica maddede bir
muglaklik da s6z konusudur.

Bu cercevede, “IMAR PLANLARININ GERIYE YURUMEMESI KURALININ iSTISNALARI “
baslikli MADDE 1.16 ‘ nin iptalini talep ediyoruz.

Bu maddede yasal bi sorun yok. Yénetmelik 3194 sayili yasaya dayanarak bir hikim getiriyor.
Ayrica daha once alinmis ruhsatlar nedeniyle kamu ortak alanlar i¢in ayrilan yerlerde planin
uygulanmasinin onunu aciyor. Bu maddeye yapilan itirazdan vazgegcilmelidir.

4-)
“YAPILARIN ESTETIGINDE BELEDIYE YETKISI MADDE
1.19



iice ve ilk kademe belediyeleri sorumlu olduklari ilge sinirlari igerisinde binalarin cepheleri ile
ilgili sehircilik ve estetik yéniinden kurallar getirebilirler. (Dis cephe estetidi, boya ve kaplamalari
ile gatinin malzemesini ve rengini belirlemeye yetkilidirler. Bu yetki daha énce yapilmis binalar
icinde kullanilabilir).

Blyuksehir Belediye Baskanligi uygun gordigu ana arter yollar ve meydanlardan cephe alan
binalar ile ilgili sehircilik ve estetik yoénuinden kurallar getirmeye yetkilidir. Bu maddenin
uygulanmasinda Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu ile proje muelliflerinin, muelliflik haklari sakhdir.

iice veya Bliyiiksehir Belediyesi énerileri dogrultusunda sehrin estetigine uygun olmak, yaya ve
ara¢ trafigine engel olmamak sarti ile trafiJe acik yollara mahregli parsellerin bahge
mesafelerinde, trafige kapall yol ve meydanlara mahregli parsellerin ise hem bahge mesafeleri
icinde hem de parsel disinda belediyesinin uygun goérecedi yere kadar; cicekgi, lokanta,
kafeterya, pastane, kiraathane, cayhane vb. hizmete yonelik dikkanlara sokulip-takilabilir hafif
malzemeden bitisik veya ayrik ilave mekanlar yapilabilir. Bu madde hikimlerinin uygulanacagi
parsellerde, ilgilisinden idarenin dngdérdigld veya goérecedi zamanda s6z konusu ilavenin
sokulip kaldirilacagina dair taahhltname alinmasi sarti ile Blylksehir Belediyesi Kentsel
Tasarim Madarlugi'nin uygun goérisi dogrultusunda Belediyesince izin verilebilir.”

NOT-4: Belediyelerin yapilarin estetigi ile ilgili kurallar getirmesi, binalarin 6n cephe tasarimlarina
mudahalesi yanlis ve hatali bir yaklagimdir. Eski eser yapilar ve bunlara komsu yapilarin cephe
tasarimlari 6zeldir ve bu konuda da Koruma Kurullar yetkilidir. Ancak, bu 6zel durum disinda,
yapilacak yeni yapilarin cepheleri mimarlari tarafindan tasarlanir ve belediyelerin buna
mudahaleleri yetki agimidir.

Bu bir yetki asimi degildir. Belirlenecek kurallari belediyenin uzman olmayan Kigileri
hazirlamayacak aksine estetik kurul hazirlayacak. Mimari projeye uygun olmayan degisikliklere
kim mudahale edecek. Belediye bu sorunu asmak icin dogru bir karar getirmistir. Bu maddeye
itrazdan vazgegilmelidir.

Maddenin son paragrafinda yer alan “....trafige kapali yol ve meydanlara mahregli parsellerin ise
hem bahgce mesafeleri icinde hem de parsel disinda yaya trafigini engellemeyecek sekilde,
belediyesinin uygun gdérecedi yere kadar; gigekgi, lokanta, kafeterya, pastane, kiraathane,
cayhane vb. hizmete yonelik dikkanlara sékulip-takilabilir hafif malzemeden bitigsik veya ayrik
ilave mekanlar yapilabilir.” hikmu de son derece sakincalidir. Bu uygulama kesinlikle ilgili
fonksiyonun yer aldigi parsel disina tasmamali, dolayisiyla hikimdeki “....hem de parsel disinda
....” ibaresi kaldirimalidir. Ayrica, bu ilave mekanlar asla kapali mekan olarak dizenlenmemelidir.

Yukaridaki paragraf iptal edilmelidir. Ciddi bir mekan sorunu yaratir.

Bu nedenlerle , yeniden dizenlenmek Gzere, maddenin iptalini talep ediyoruz.

Fikret bey



Belediyelerin 3194 sayili imar Kanunu’nun 21. maddesine gore binalarin estetigine miidahale etme
yetkilerinin oldugunu diisiiniiyorum

MADDE 21-(Anayasa Mahkemesinin 11.12.1986 tarih ve 1986/29 sayil1 karart ile iptal edilen ibareler
¢ikarilarak diizenlenmistir.) Bu Kanunun kapsamina giren biitiin yapilar i¢in 27. maddede belirtilen istisna
disinda belediye veya valiliklerden yap1 ruhsatiyesi alinmasi mecburidir.

Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina baglidir. Bu
durumda; bagimsiz boliimlerin briit alan1 artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa ruhsat higbir vergi, resim ve
harca tabi olmaz.

Ancak, derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve
sthhi tesisat tamirleri ile ¢at1 onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yonetmelige uygun olarak mahallin
hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyici unsuru
etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve ¢evrenin Ozelliklerine gére yapilar arasinda uyum saglamak, giizel
bir goriiniim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢catinin malzemesini ve rengini tayin
etmevye vetkilidir. Bu Kanunun viiriirliige girmesinden 6nce yapilmis olan yapilar da bu hiikme tabidir.

5-) “‘BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR DENETIM YETKISI
MADDE 1.20

Buyuksehir belediyesi, ilce ve ilk kademe belediyelerinin imar uygulamalarini denetlemeye
yetkilidir. Denetim vyetkisi, konu ile ilgili her turli bilgi ve belgeyi istemeyi, incelemeyi ve
gerektiginde bunlarin drneklerini almayi icerir. Bu amagla istenecek her tirli bilgi ve belgeler en
geg onbes gun iginde verilir. Denetim sonucunda belirlenen eksiklik ve aykiriliklarin giderimesi
icin ilgili belediyeye U¢ ayl gegmemek Uzere sure verilir. Bu sure iginde eksiklik ve aykiriliklar
gideriimedigi takdirde, Blyuksehir Belediyesi eksiklik ve aykiriliklari gidermeye yetkilidir.

Ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarla ilgili denetim gérev ve yetkisi asli olarak lige
ve ilk Kademe Belediyelerine aittir. Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan belirlenen ruhsatsiz veya
ruhsat ve eklerine aykiri yapilar, gerekli islem yapilmak Gzere ilgili belediyeye bildirilir. Belirlenen
imara aykir uygulama, ilgili belediye tarafindan G¢ ay iginde gideriimedigi takdirde, gdrev ve
sorumluluk ilgili_ilge veya ilk Kademe Belediyelerinde olmak lizere Biiyiiksehir Belediyesi
gerekli gérdiginde 3194 sayili imar Kanununun 32 ve 42 nci maddelerinde belirtilen yetkileri
kullanma hakkini haizdir.

NOT-5: Bu madde eski ydnetmelikte yer almayan yeni bir maddedir. Maddenin son son ciimlesi, *
Belirlenen imara aykiri uygulama, ilgili belediye tarafindan Ug¢ ay icinde giderilmedigi takdirde,
gérev_ve sorumluluk ilgili iice veya ilk Kademe Belediyelerinde olmak (izere Biylksehir
Belediyesi gerekli goérdiginde 3194 sayili imar Kanununun 32 ve 42 nci maddelerinde
belirtien yetkileri kullanma hakkini haizdir.” hUkmU kendi i¢inde acgik bir tutarsizlik tagimaktadir.
Binanin yikimi da dahil olmak lzere, midahaleyi istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin yaptigi bir
durumda, goérev ve sorumluluk neden kendisinde degil de ilgiliilge veya ilk kademe belediyesinde
oluyor? Ayrica, bu olabilir mi? istanbul Biiyiiksehir Belediyesi gérev ve sorumlulugu kendi tizerine
almadan bu iglemleri yapabilir mi?.. Buayuksehir Belediyesinin bu uygulamay yapmaya yetkisi
olacak ama bu yaptidindan ilge veya ilk kademe belediyesi sorumlu olacak. Yasal olarak bdyle
bir sey olamaz. Bu ifade cimleden g¢ikartiimalidir.

Bu nedenlerle, maddenin son cumlesindeki “....... , gorev ve sorumluluk ilgili ilce veya ilk
Kademe Belediyelerinde olmak uzere....” ifadesinin iptalini talep ediyoruz.




Bu tir bir yetki ancak yasa ile verilebilir. B.SEHIR Belediyesi'nin kendikendine yetki almasi
yasal degil.

6-)
“DIGER HUSUSLAR
MADDE 1.21

1.21.1. Imar planlarinda yesil alana ayrilan yerlerde belediyesince uygun gériilmesi halinde
aqirlikh olarak yesil fonksiyonunu korumak, dogal ¢cim kullanmak sartiyla acik spor alanlari, mini
futbol sahalari (Spor sahalarina ait mistemilatlar, tamami toprak altinda kalmak ve bu
mustemilatlarnn Gzeri yesil alan olarak dizenlenmek sartiyla) muvakkat ruhsatla yapilabilir.

1.21.4.0Otopark Uygulamalari

a) Imar planlarinda, vesil alan-park, meydan, kavsak, yol ve spor alani gibi kamuya acik
alanlarin zemin Usti kendi fonksiyonunda kullanilmak sartiyla, tabii zemin altlari;_ilgili
kuruluslarin _(Ulasim Daire Baskanhdi, Park Bahceler MudurlGgu gibi) uygun goérisu
alinarak kamuya ait zemin alti otopark yapilabilir.

b) Bir yapi adasinda parsellerin arka bahcelerinde ve tabii zemin altinda olmak ve
uzerinde yesil agirlikli bahgce dizenlemesi yapilmak sartiyla, ulasim ve ilgili
kurumlarin uygun goérusleri dogrultusunda mulk sahiplerinin muvafakatiyla, ada
bitiiniinde kamuya ait veya Ozel Katli Otopark yapilabilir.

¢) Kamulastirma, imar uygulamasi, bedelsiz terk gibi nedenlerle kamunun
mulkiyetine geginceye kadar, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goérisi alinmak gart
ile imar planinda 6zel mulkiyette olan agik otopark lejantinda kalan alanlarda 6zel agik
veya zemin alti otopark, kat otoparki lejantinda kalan alanlarda ise 6zel katli otopark
yapilabilir.

NOT-6: Bu madde eski yonetmelikte yer almayan yeni bir maddedir. Bu maddede yer alan,

“1.21.1.imar planlarinda yesil alana ayrilan yerlerde belediyesince uygun gériilmesi halinde
agirlikh olarak yesil fonksiyonunu korumak, dogal ¢im kullanmak sartiyla agik spor alanlari, mini
futbol sahalari (Spor sahalarina ait mistemilatlar, tamami toprak altinda kalmak ve bu
mustemilatlarin Gzeri yesil alan olarak dizenlenmek sartiyla) muvakkat ruhsatla yapilabilir.”
hikmu, planda yesil alan olarak ayriimig alanlarin agik spor alanlarina doéndsturiimesine ve
toprak altinda da bu spor sahalarina ait mustemilatlarin yapilmasina olanak sagliyor. Bu sakincali
bir yaklagsimdir. Acik spor alanlari imar planlarinda bu amacla ayrilan yerlerde yapilmali, yesil
alanlari isgal etmemeli, yesil alanlarin sadece ¢im ve gigek degil, agaclarin da yer alacagi
alanlar oldugu unutulmamali ve dolayisiyla zemin altlarina insaat yapiimamalidir. Ozellikle su
krizinin kapimizi ¢caldig1 bugunlerde, yagmur sularinin yer alti sularina ve dolayisiyla su
kaynaklari ulagsmasinin yolunun zeminin toprak kalmasinda yatti§i asla unutulmamali ve yesil
alanlarin, bahgelerin betonlagsmamasina 6zellikle dikkat edilmelidir. Spor alanlari yesil alan
tanimina girmez.

Yesil alanlarin altina bu tur tesisler kurulursa dogl 6zelliklerinin korunmasi imkansizdir. Yapay
yesil alanlar haline gelir ki bu durum bu alanlarin amacina aykiridir.



Bu gergevede, “1.21.4. Otopark Uygulamalari” bolimu de ayni nedenlerle ¢cok sakincali hikiimler
icermektedir:

"1.21.4. Otopark Uygulamalari

a) imar planlarinda, yesil alan-park, meydan, kavsak, yol ve spor alani gibi kamuya agik
alanlarin zemin Ustd kendi fonksiyonunda kullaniimak sartiyla, tabii zemin altlar; ilgili
kuruluglann (Ulasim Daire Bagkanhgi, Park Bahcgeler Mudarlidu gibi) uygun goérugt alinarak
kamuya ait zemin alti otopark yapilabilir.

b) Bir yapi adasinda parsellerin arka bahgelerinde ve tabii zemin altinda olmak ve Gzerinde
yesil agirlikh bahge dizenlemesi yapilmak sartiyla, ulagsim ve ilgili kurumlarin uygun
gorusleri dogrultusunda mulk sahiplerinin muvafakatiyla, ada batininde kamuya ait veya
Ozel Katl Otopark yapilabilir.”

Bir cevre katliamindan bagka bir sey olmayan a ve b fikralari, uygulandiklar takdirde, yesil alanlari,
altini beton doldurup, suni, gostermelik yesil alanlara donustirecek ve bu suretle de yagan
yagmurarin toprak tarafindan emilmesini bastan engelleyerek, suyun ziyan olup gitmesine yol
acacaktir. a fikrasinda, yesil alan- park fonksiyonlarinin disinda, kavsak, yol gibi kritik alanlarin alti da
otopark yapilmaktadir ki, bu da trafik agisindan bir kargasa yaratacaktir. Bu nedenlerle, "1.21.4.
Otopark Uygulamalar” bdliminuna (a) ve (b) fikralari kaldiriimaldir.

Maddenin ¢ fikrasi ise ,

“c) Kamulastirma, imar uygulamasi, bedelsiz terk gibi nedenlerle kamunun milkiyetine
gecinceye kadar, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gértist alinmak sarti ile imar planinda
Ozel mulkiyette olan agik otopark lejantinda kalan alanlarda 6zel agik veya zemin alti otopark, kat
otoparki lejantinda kalan alanlarda ise 6zel katl otopark yapilabilir.” bigiminde dizenlenmis olup,
planda acik otopark lejanti ile gdsterilmis alanlara yer alti otoparki yapma imkani getirmektedir ki
bu yanhs bir yaklasimdir. Agik otopark baskadir, yer alti otoparki baskadir ve zemin altinin
otopark olarak kullanilabilmesi igin bunun imar planinda “yer alti otoparki” olarak belirtiimesi
gerektir. Bu nedenle, bu fikradaki “veya zemin alti otopark” ibaresinin kaldinimahdir.

Batin bu degerlendirmeler cergevesinde, 1.21.1.fikrasi, 1.21.4.ave 1.21.4.b fikralan ie
1.21.4.cfikrasindaki “veya zemin alti otopark” ibaresinin iptalini talep ediyoruz.

)
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2.02.2. Kentsel Kullanim Alanlari:

2.02.2.1 Konut Alanlari: imar planlarinda konut yapimi igin ayrilan meskdn konut alanlari ve
kentin gelismesi igin ayrilan gelisme konut alanlariyla, gecekondu énleme bdlgeleri, toplu konut
alanlari gibi konut alanlarindan olusan iskan alanlaridir.

Bu alanlarin esasen ticaret bdlgesi olarak tesekkiil etmis olan yerlerinde yapilacak olan
binalarin zemin Ustl katlar konut olarak kullaniimak kaydiyla zemin katlarinda dikkan, kuafér,




muayenehane, lokanta ve sihhi mlesseseler yapilabilir. Bu fonksiyonlar verilirken ses, gurdltd,
duman, atik Uretmemesi ve imalathane fonksiyonu igermemesi 6n kosulu aranacaktir. Konut
alanlarinda Kat Mulkiyeti Kanunu huktmleri saklidir.

imar planlarinda "Ticaret+Konut" olarak belirlenmis yerler; bodrum ve zemin katlarda ticaret olmak
Uzere Ust katlarda konut-rezidans yapilacak olan alanlardir. Konut, Ticaret + Konut alanlarinda
6zel yurt yapilabilir. Ticaret + Konut alanlarinda mevcut tesekkule gére bodrum ve zemin katlarin
konut olarak dizenlenmesinde ilgili belediye yetkilidir.”

Not-7: Tanimin ikinci paragrafinda, konut alanlarinin alt katlarinda yapilacak ticari fonksiyonlara
deginilmekte ve bu uygulamanin “Bu alanlarin esasen ticaret bdlgesi olarak tesekkil etmis olan
yerlerinde” yapilacagi belirtiimistir. Ancak, bu ifade konut alanlari ile Ticaret+konut alanlari
arasinda bir karisikhk yaratabilir. E§er konut alani iginde ticaret bdlgesi olarak gelismis alan varsa
o alan planda zaten konut alani degil , ticarettkonut alani olarak tanimlanir. Ayrica, ticaret
fonksiyonu tasimayan konut alanlarinin alt katlarinda da ( zemin kat 5.50m. degil, 3.50 m.
alinmak kosuluyla) tanimda belirtilen fonksiyonlar zaten yer alabilir. Bu hususun ayrica
vurgulanmasi, “esasen ticaret bélgesi olarak tesekkdl etmis olan yerlerinde yapilacak olan
binalarin * ifadesi, konut alanlarinda zemin katlarin h=5.50 m. olarak yapilmasina yol agiimasi
tehlikesini de dogurabilir. Bu nedenlerle, bu karigikhgin énlenebilmesi i¢in, tanimin ikinci
paragrafinin ilk cimlesi yeniden diizenlenmelidir.

Maddenin son paragrafi ise , “ticaret+ konut” alanlari ile ilgili olup, bu paragrafta, ” Konut, Ticaret
+ Konut alanlarinda 8zel yurt yapilabilir”. “ ifadesi yer almaktadir. Bu ifade eski yonetmelikte
olmayan, yeni yonetmelikle getirilen yeni bir hikimdur. Bu uygulamanin sadece yurtlar, tstelik
de “Ozel (1) yurtlar” igin getiriimis olmasi da ilgingtir. Bu alanlarda elbette 6zel yurt da, resmi yurt
da, 6zel sadlik tesisi de, resmi saglik tesisi de, v.b yapilabilir; ancak, imar plani karari ile olmak

kosuluyla.

Bu nedenlerle, maddenin ikinci paragrafinin ilk cimlesi ile Gglncl ve son paragrafinin ikinci
cimlesinin iptalini talep ediyoruz.
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“2.02.3. Kentsel Calisma Alanlar:

2.02.3.1 Konut Digl Kentsel Calisma Alanlari: Bu alanlarda, servis istasyonlari (yol gecis izin
belgesi alinmasi, saglik koruma bantlarinin saglanmasi ve dider fonksiyonlardan ayriimasi
halinde), cok katli tagit parklari, her turll ticaret, lokanta, sinema, tiyatro ve eglence yerleri, banka,
sigorta ve burolar, gcok katll magazalar, yerel ve bélgesel kamu kuruluslari, depolama, sosyal
ve kultdrel tesis alanlar bulunur. Sanayi ve kuguk sanayinin gurultdlu, tehlikeli, kokulu,
patlayici yanici maddeler igceren ve bol su kullanan, depolayan, zararli atik madde ¢ikartan,
cevre sagligi yonunden sakincali olanlari yer alamazlar. Bu tir alanlarda insaat yaklasma
sinirlari iginde kalmak ve TAKS-KAKS ve /veya emsal degerleri agiimamak

kaydiyla bina kitle 6l¢Uleri serbesttir.

NOT-8: Bu tanim eski ydnetmelikte yer almiyordu. Yeni yonetmelikle getiriimis. Tanimin iginde
neredeyse olmayan fonksiyon yok. Ornegin, her tiirlii ticaret, cok katlh magazalar gibi fonksiyonlarin
bu tanim iginde yer almasi yanlistir. Bu tanim, 3030 Sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan
Belediyeler Tip imar Yénetmeligi’ nin 16. Maddesinde, “22) Konut disi kentsel galisma alanlari:



icerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal
tesisler, dumansiz, kokusuz atik ve artik birakmayan ve ¢evre sagligi yénunden tehlike
yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler igermeyen depolarin
yapilabilecegi alanlardir. “ bigiminde yer almaktadir . Dogru olan tanim budur. Yeni
yonetmelikteki tanim timdayle yanhstir ve gok hatali uygulamalara yol agacaktir. Bu nedenle,
yeniden dizenlenmek Gzere, tanimin iptalini talep ediyoruz.

Plan yapimina ait esaslara dair yonetmelikten farkli bir tanim getirilemez. Iptali gerekir.

9-)
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2.02.5. Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari

2.02.5.1.2 Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki 6rtist ile dinlenme ihtiyaglarina cevap
veren alanlardir. imar planinda park alanlarinin igersinde park igin gerekli baska tesisler
gosterimemisse, bu alanlarda kalici olmayan, temelsiz, sokilip takilabilir malzemeler
kullaniimasi ve Belediye Encimen Karari alinmasi kosulu ile bifeler, havuzlar, pergolalar,
aclk cayhane ve wc den bagka tesis yapilamaz. Kalici olmayan bu yapilardaki maksimum
yukseklik h=4,50 m.yi ve maksimum emsal E=0,04'0 gegcemez. Geredi halinde cevrenin
ihtivaci degerlendirilerek belediyesince uygun gdriulmesi halinde onaylanacak proje ile agik spor
tesisleri yapilabilir.

NOT-9: Maddenin son cimlesi, planda park alani olarak gdsterilen bir alanin, belediyesince
uygun gérilmesi halinde acik spor tesislerine doniistiriilebilmesine olanak saghyor. Oncelikle bu
islemin bir plan degisikligi gerektirdigini, plandaki fonksiyonlarin dyle ydnetmelik maddesi ile
belediyeye yetkiler vererek degistiriemeyecegini vurgulamak isteriz. Ayrica, bu hikim, park ve
acik spor alani fonksiyonlarini hemen hemen ayni gérmenin bir GrinG olmali. Oysa ikisi de ¢ok
farkli intiyaclari karsiliyor. Park alani yesili, gicegi, agaci ile gen¢ yasl herkesin dinlenme vyeri.
Agaclik olmasi dnemli. Bu, hava temizligi ve iklim agisindan da ¢ok énemli. Oysa agik spor alani
Yesil Alan” kapsami icinde yer almaz.  Bu nedenle, bdylesi bir fonksiyon degisimi planda yer
alan diger fonksiyonlarin degistirimesinden farkli bir prosedir izlememelidir. Park alanlarinin
gerekenin son derece altinda oldugu istanbul'da, agik spor alani ihtiyacinin park alanina el
koyarak karsilanmasi hatali bir yaklagimdir.

Bu nedenlerle, fikranin son cimlesinin iptalini talep ediyoruz.

Yesil alan tanimina ve amacina aykiri bir madde.
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2.04.1. Taban Alani (TA):
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« Tamamen toprak altinda yapilan otopark.

« Buyonetmelikte belirtilen olcilerle yapilabilecek en az alanli merdiven evine; bu
alanin %50'si 6lclisiinde yapilacak ilave

NOT-10 : Maddede, “Taban Alani Hesabina Dahil Edilmeyen Alanlar” arasinda “Tamamen
toprak altinda yapilan otopark” da yer almaktadir. Burada, yapilacak otoparkin miktari hi¢ s6z
konusu edilmemistir. Oysa toprak alti otoparkin ancak orada yasayacaklarin ihtiyaci kadari
taban alani disinda tutulmali. Yonetmeligin ”2.04.7. Kat Alani Kat Sayisi” maddesinde “Katlar
Alani Hesabina Dahil Ediimeyen Alanlar” arasinda, kapali otopark alanlari, “Ticariamaci
olmayan ve yapinin kendi ihtiyaci igin otopark olarak kullanilan bodrum katlar” biciminde
tanimlanmigtir. Ayni tanim burada da yer almali;; Otopark Yonetmelidi'ne gore yapinin kendi
ihtiyaci hesaplanmali ve bu ihtiyacin digindaki otoparklar emsale dahil edilmelidir.

“Taban Alani Hesabina Dahil Ediimeyen Alanlar” arasinda “Bu yonetmelikte belirtilen élculerle
yapilabilecek en az alanli merdiven evine; bu alanin %50'si élgustinde yapilacak ilave” de
sayllmaktadir ki bu, nereden ¢iktigi kestiriemeyen, teknik olarak anlamsiz, hatali ve yanlis bir
yaklagimdir. Bu hiilkmin nedenini anlamak mUmkin degildir; zira boylesi bir yaklagim simdiye
kadar imar mevzuatinda hi¢ yer almamistir. Taban alani hesabina dahil edilmeyen alanlar
artinldikga yapilacak insaat alaninin da arttig1 géz 6énine alindiginda, yonetmelige bdyle bir
ilave getirmenin neye yarayacagi da agik¢a gorulmektedir.

Bu nedenlerle, Yonetmeligin "2.04.7. Kat Alani Kat Sayisi” maddesinde, “Taban Alani
Hesabina Dahil Ediimeyen Alanlar” arasinda yer alan ““Tamamen toprak altinda yapilan
otopark” ve “Bu ydnetmelikte belirtilen dlgulerle yapilabilecek en az alanli merdiven evine;
bu alanin %50'si dlgusunde yapilacak ilave” ifadelerinin iptalini talep ediyoruz.
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YAPI DUZENINE AIT TANIMLAR
MADDE 2.04

2.04.5. Taban Alani Kat Sayisi (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranidir. imar
planlarinda aksine bir aciklama bulunmadigi takdirde ayrik nizama tabi arsalarda binalarin
taban alani, i¢ bahge alani dahil %40'l gegcemez. Bu miktarlarin tespitinde mevcut binalarin ve
mustemilatlarin taban alanlari da hesaba katilir.”

NOT-11: Bundan dnceki yonetmelikte, “......... irtifa sinirlamasi getirilmis ve imar planinda bahge
mesafeleri belirlenmemis ise %35’i; irtifa serbest ise %25’i gegemez.” bigiminde dizenlenmisti.
Bu yeni yénetmelikle artinimis. %40 yeni yapilacak bir ayrik nizam bina igin yuksek bir orandir.
TAKS'In eski ydnetmelikteki bigimiyle kalmasi uygun olacaktir. Ayrica, fikrada yer alan “imar
planlarinda aksine bir hikim bulunmadigi takdirde” ibaresi de sakincali bir ibaredir. Yonetmelikteki
bu oranin istenen her durumda ve her yerde- ,siniri da belirlenmeksizin- artirilabilmesine olanak
verir. Getirilen %40 TAKS zaten ylksek bir yapilasma oranidir ve planla bunun da Ustiine
c¢ikilabilmesi sakincall ve hatali bir uygulama olacaktir.

Bu nedenlerle, yeniden dizenlenmek Uzere, fikranin ikinci cimlesinin iptalini talep ediyoruz.

12-)
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MADDE 2.04

2.04.6. Kat Alani Kat Sayisi (KAKS) (EMSAL):

«  Bu yonetmeligin 2.04.17 maddesinde tanimlanan kat bahcelerinin ait oldugu kat
alaninin %10'unu gecmeyen bolimu

« Ticariamaci olmayan ve yapinin kendi ihtiyaci igin otopark olarak kullanilan bodrum
katlar,

« Sitelerde; bloklardan bagdimsiz mustakil bir bina olarak dizenlenmek, tabii zemin
Ustinde kalan kismi taban alanina dahil edilmek Gzere bodrum ve zemin kattan ibaret,
toplamda katlar alaninin (%10)'unu ve (3000) m? yi gecmemek, bagimsiz béliim
olusturmamalk, ticari amacla kullanilmamak kaydiyla siteye ait sauna, spor salonu,
kitap okuma salonu, doktor odasi, toplanti odasi, vb. sosyal tesisler,

« Binalarin _bodrum katlarinda, ticari _amacla kullanilmamak ve badimsiz_bdlim
olusturmamak sartiyla toplamda katlar _alaninin_ (%10)'unu _asmayacak sekilde
dizenlenen; spor salonu, kitap okuma salonu, doktor odasi, toplanti odasi, vb. sosyal
tesisler ile konut binalarinin bodrum katlarinda yapilabilen depo mahalleri,

*  Yonetmeligin 6.12 maddesinde belirtilen kopri gecisler,

« Bu yonetmelikte belirtilen dlgiilerle yapilabilecek en az alanli merdiven evine; bu
alanin %50'si 6lciistinde vapilacak ilave

Katlar Alanina (KA) katilmazlar.

“Kat Alani Kat Sayisi (KAKS) (EMSAL)” taniminda,

+  “Bu yOnetmeligin 2.04.17 maddesinde tanimlanan kat bahgelerinin ait oldugu kat
alaninin %10'unu gegmeyen bdlimu,

« (60) m2'yi gegmeyen kapici dairesi,



+ Sitelerde; bloklardan bagimsiz mustakil bir bina olarak diizenlenmek, tabii zemin
Ustlinde kalan kismi taban alanina dahil edilmek tzere bodrum ve zemin kattan ibaret,
toplamda katlar alaninin (%10)'unu ve (3000) m? yi gegmemek, bagimsiz bélim
olusturmamak, ticari amagcla kullanilmamak kaydiyla siteye ait sauna, spor salonu,
kitap okuma salonu, doktor odasi, toplanti odasi, vb. sosyal tesisler,

« Binalarin bodrum katlarinda, ticari amacla kullanilmamak ve badimsiz bdélim
olusturmamak sartiyla toplamda katlar alaninin (%10)'unu asmayacak sekilde
dizenlenen; spor salonu, kitap okuma salonu, doktor odasi, toplanti odasi, vb. sosyal
tesisler ile konut binalarinin bodrum katlarinda yapilabilen depo mahalleri,

* Yo6netmeligin 6.12 maddesinde belirtilen kopri gegisler,

+ Bu ydnetmelikte belirtilen dlgulerle yapilabilecek en az alanli merdiven evine; bu
alanin %50'si dl¢isinde yapilacak ilave,

Katlar Alanina dahil olmayan alanlar arasinda saylimaktadir.

Bu alanlarin Emsal disinda birakilmasi, yapinin ingaat alanini, verilen emsalin ¢ok Ustline ¢ikacak
bicimde kullanabilmek igin -teknik ve yasal tim sinirlar acik bigcimde gigneyerek- getiriimis yasal
olmayan bir ydnetmelik maddesidir. 3030 Sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip
imar Yénetmeliginde “ Kat Alani Kat Sayisi:

"Kat Alani Kat Sayisi (KAKS) (Emsal): Yapinin batun katlardaki alanlari toplaminin parsel alanina
oranindan elde edilen sayidir. Katlar alani bodrum kat, asma kat, cekme ve ¢ati kati ve kapall
¢tkmalar dahil kullanilabilen buttn katlann isikliklar giktiktan sonraki alanlari toplamidir. Agik
ctkmalar, i¢ yiksekligi 1.80 m.yi asmayan ve yalnizca tesisatin gegcirildigi tesisat galerileri ve
katlari, ticari amaci olmayan ve yapinin kendi ihtiyaci igin otopark olarak kullanilan bélim ve
katlar, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, kémarlik, siginak, su deposu ve hidrofor
bu alana katilimazlar. Kullanilabilen katlar deyiminden konut, isyeri, eglenme ve dinlenme yerleri
gibi oturmaya, calismaya, eglenmeye ve dinlenmeye ayrilmak Gzere yapilan bélimler ile bunlara
hizmet veren depo ve benzeri alanlar anlasilir." bigiminde tanimlanmigtir. Bu tanim, imar
mevzuatinda “Emsale (KAKS) dahil edilmeyen alanlar” dan ne anlagildigini net bicimde ortaya
koymaktadir. S6z konusu maddenin de bu ¢ergevede yeniden gézden gegcirilmesi, bu gergevede
yukarida sayilan hukimlerin maddeden ¢ikariimasi zorunludur.

Bu nedenlerle, yukarida sayilan ibarelerin iptalini talep ediyoruz.

TAKS VE KAKS tanimi plan yapimina air esaslara dair ydonetmelikle ¢elisemez. Burada
celisiyor.

13-) YAPI DUZENINE AIT TANIMLAR
MADDE 2.04

2.04.8. Net Alan (Kullanim Alani): Bagimsiz bdlim igerisindeki duvarlar arasinda kalan temiz
alandir. Binalarda yapilan gekme katlarin etrafinda kalan ve ticaret bolgelerinde zemin katlarin
bliylmesi ile meydana gelen teraslar, genel giris, merdivenler sahanliklar, asansorler, binalarda
kapi ve pencere seritleri, duman ve ¢6p bacasi ¢ikintilari, isikliklar ve hava bacalari, karkas
binalardaki kolonlarin duvarlardan tasan disleri, agik ¢gikmalar ve teraslar, 2 katli tek ev olarak
yapilan konutlarda i¢c merdivenlerin altlarinda (1.70) m. yiksekliginden az olan yerler
bodrumlarda konut basina bir adet, konutun bulundugu bina disinda konut bagina (4) m?den

13



blylk olmamak Uzere yapilan kdmurlik veya depo, kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak,
kapici veya kaloriferci dairesi,musterek hizmete ayrilan depo, gamasirlik, bina icindeki
otoparklar ile bina disinda konut basina (20) m*den biiyiik olmamak {izere yapilan otoparklar net

alan disindadir.

NOT-13:

“2.04.8. Net Alan (Kullanim Alani) tanim1” nda, “...kapici veya kaloriferci dairesi...” net alan
disinda tanimlanmaktadir. Kapici ve kaloriferci dairesi yasanan bir alanin ifadesidir ve
yukarida, “2.04.07.Kat Alani Kat Sayisi” tanimina iligkin degerlendirmemizde de
vurguladigimiz gibi, emsal hesabina dahil edilmeli, dolayisiyla da net alan icinde yer
almalidir.

Fikranin sonundaki”........... bina igindeki otoparklar ile bina diginda konut basina (20) m?den
blylk olmamak tGzere yapilan otoparklar net alan disindadir.” ibaresi de, yapilacak otoparklarin
yeri ve miktari ile ilgili bir sinirlama getirmemektedir. Oysa ydnetmeligin “2.04.7.Kat Alani Kat
Sayisi (KAKS) (EMSAL) taniminda, Katlar Alani Hesabina Dahil Edilmeyen Alanlar” sayilirken,
otoparklar i¢in, “Ticari amaci olmayan ve yapinin kendi ihtiyaci igin otopark olarak kullanilan
bodrum katlar” ibaresi kullaniimistir. Bu cercevede, bu fikrada da, Net Alan disinda kalacak
otoparklarin, bodrum katlarda yer alacak ve yapinin Otopark Yénetmeligi uyarinca belirlenecek
kendi ihtiyaci i¢in kullanilacak otoparklar oldugu vurgulanmali; Bina disindaki otoparklar da
sadece acgik otopark olarak belirtiimelidir.

Bu gercevede fikranin ikinci cimlesindeki “kapici veya kaloriferci dairesi” ile “...bina igindeki
otoparklar ile bina disinda konut basina (20) m®den blayuk olmamak Uzere yapilan otoparklar...”
ibarelerinin iptalini talep ediyoruz.

14-)

2.04.12. Kat bahgeleri: Binalarin gesitli katlarinda, baglh bulundugu kata veya katlara hizmet
edecek ve hizmet edecegi bagimsiz bélim veya bdlimlerin eklentisi olarak tapuda
gosterilecek sekilde, plan ve ydnetmelikte belirtien cekme mesafeleri disinda, bitki
yetistirmek igin gerekli toprak dolgu kullanilarak ve iklimlendiriimesi saglanarak yapilacak bahge
dizenlemeleri.

NOT-14 :

Bu hikim daha dnceki ydnetmeliklerde yoktu; yeni ydnetmelikle getirildi. Bu fikrada gegen “plan
ve yonetmelikte belirtien gekme mesafeleri digsinda” ibaresi maksadi disinda kullaniimaya ¢ok
musait, sakincali bir ibaredir. Belirtilen gekme mesafeleri disinda kat bahceleri ve benzeri
faaliyetlere izin verilmemelidir. Bu gerekceyle, fikradaki “plan ve ydnetmelikte belirtilen gekme
mesafeleri diginda” ibaresi iptal edilmelidir.

15-) -)
“YAPI DUZENINE AIT TANIMLAR
MADDE 2.04

2.04.34. Ylksek Yapilar: Binanin herhangi bir cephesinden gériinen en dusuik kottaki bina
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yuksekligi en az (60.50) m. olan yapilardir.”

NOT 15:
“YAPI DUZENINE AIT TANIMLAR- Madde 2.04” te, Yiiksek Yapilar, en az (60.50) m.
yuksekligindeki yapilar bigiminde tanimlanmaktadir.

Bundan onceki yonetmelikte de yuksek yapilar taniminda 60.50 m. esas alinmisti. Ancak,
yonetmeligin 3.04. YUKSEK YAPILARA ILISKIN AVAN PROJE UYGULAMALARI maddesinde
“...bina yUksekligi en az 45.50 m. olan yapilarda ....” ibaresi gegmekteydi ki, bu agik bir geligki idi.

istanbul Bilyiiksehir Belediye Meclisi2 nin 28.3.2000 tarih, 2000/76 ve 28.7.2000 tarih, 2000/366
sayili kararlari dogrultusunda dizenlenerek; 6.12.2000 tarihinde Biylksehir Belediye Bagkaninca
onanarak, 2001’ de vurtrlige giren Istanbul Imar Yonetmeligi’ nde ise;

“3l-Yuksek Bina :

Binanin herhangi bir cephesinden goérinen bina yuksekligi 30.50 m.yi gegen veya gdrinen-
goérinmeyen bodrum katlar dahil olmak Uzere toplam kat adedi 13’0 gegen yapilardir.”
denmekteydi.

3030 Sayili Kanun Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip imar Yénetmeliginde ise, “Madde 15-
Yapi Dizenine Ait Tanimlar:
25. Yuksek Katl Bina: 10 kat veya daha yuksek katl binadir.” biciminde tanimlanmaktadir.

Bir bagka 6rnek de” izmir Yiksek Yapilar Yénetmeligi” dir ki, orada da, “2.01- Yiksek yaplilar:
Yuksek yapl, genel olarak yakin ve uzak gevresini, fiziksel cevre, kent dokusu ve her turll kentsel
altyapi yéninden etkileyen bir yapi (bina) tlrudir.

Son kat tavan déseme kotu 30.80 metreyi ve/veya bodrum kat dahil olmak Gizere toplam kat adedi
13'U asan (13 kat hari¢) yapilar Yuksek Yapi olarak kabul edilir.” denmektedir.

Gdrulecedi uzere, Yonetmelik, daha 6nce h= 30.50 metreyi gegen yapilari ylksek yapi kabul
ederken, bu kez alt sinirn h= 60.50 metreye c¢ikarmigtir. Yonetmeligin, yuksek yapilarla ilgili
olarak uygulamaya ydnelik bir cok ek hukim de getirdigi dikkate alindidinda, yuksek yapilar
tanimina giren yapilari bir anlamda azaltan bu degisiklikle, yiksek yapilarin daha guvenilir, daha
emniyetli bir yagsam gevresi olusturabilmesi igin gerekli olan bu ek énlemlerin sadece 60.50 metre
yukseklige ulasmis yapilarla sinirlandinimis  oldugu gérilmektedir.  Bu yaklagimi sakincall
bulmakta olup, yeniden dizenlenmesini talep ediyoruz.

Bu cercevede, yeniden dizenlenmek Uzere, ” 2.04.34. Yiksek Yapilar’ taniminin iptalini talep
ediyoruz.

16-) -)
“YAPI DUZENINE AIT TANIMLAR
MADDE 2.04

2.04.46. Portik: Bitisik 6n bahgesiz nizamda imar planinda belirtilen yerlerde, yayalara daha genis
kaldinm saglamak amaciyla, bina kitlesinden zemin kat ytksekliginde ve 6n cephe boyunca,
bina tasiyici elemanlari birakilarak yapilan Gg tarafi agik bina alti gegididir.”

NOT-16: Bu madde eski yonetmelikte yoktu, yeni yonetmelikle getiriimis. Burada, her ne kadar
“yayalara daha genis kaldinm saglamak” amacindan bahsediliyorsa da, bu kafa karistirici

tanimlama, s6z konusu uygulamanin, dn bahgesi sifir olan parsellerde zemin kat Ustlinde parsel
sinirinl asarak yola ¢gikma yapilacagi gercegini géz ardi edememektedir. Kisaca, yayalara daha
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genis bir kaldirm saglamak s6z konusu olmayip, zaten yayalara ait kaldinmlara ¢gikma yaparak
tecaviiz edilmekte, bu arada da yayalara lGtfen bu ¢ikmalarin altindan gegebilme izni
veriimektedir.

Kamuya ait alanlarin Ustline ¢gikma yapmaya olanak saglayan bu yeni ve sakincali fikranin iptalini
talep ediyoruz.
Bu maddenin iptali yerine “gikma yapilmamak kosuluyla” kosulu eklenirse daha iyi bir ¢ézim olur.

Maddesin iptalini istemek bu tir mekansal olanaklari engellemek olur.

17-)
“AVAN PROJE UYGULAMALARINA iLi$KiN GENEL ESASLAR MADDE

3.01

13.01.2. imar Plani notlarinda "... istanbul Biiyliksehir Belediyesince onaylanacak avan

projeye goére uygulama yapilacagi" belirlenen alanlarda, plan ve plan notlarinda éngdrilen
plan kararlarina, yapilasma kosullarina ve yoénetmeliklerle bu gibi binalar igin getirilmis
hikdmlere uyulacaktir.”

NOT-17: “AVAN PROJE UYGULAMALARINA ILISKIN GENEL ESASLAR’” baslikli Madde 3.01’in
3.01.2. fikrasinda yer alan “imar Plani notlarinda istanbul Biiyiiksehir Belediyesince
onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacagi belirlenen alanlar’ tanimi istanbul
BlylUksehir Belediyesince gerceklestirilen bir yetki gaspini ifade etmektedir.

Yasal olarak, Istanbul Bilylksehir Belediyesi'nin gdérevi nazim imar planlarini hazirlamakla
sinirhidir. Uzerinden uygulama yapilan 1/1000 dlgekli uygulama imar planlarini hazirlamak ilge
belediyelerinin gérevi olup, ruhsat vermek gibi uygulamaya yonelik tim islemleri de onlar
yaparlar. Son zamanlarda gdze ¢arpan bir husus, istanbul Biiyiiksehir Belediyesince hazirlanan
nazim imar planlarinin adeta 1/1000 uygulama plani gibi hazirlandiklar ve bir ¢cok yapi igin
“Istanbul Biyiiksehir Belediyesince onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacagi” notu
kondugu ve yeni imar ydnetmeligine de bununla ilgili 3.01.02. fikrasinin kondugu goérilmektedir.
Bu yaklasimiyla, istanbul Bilyliksehir Belediyesi ilge ve belde belediyelerinin yetkilerine de resen
el koymaktadir. Oysa, avan proje ile uygulama yapildigi takdirde, bu uygulamayi denetlemekle
sorumlu yerel ydnetim, 1/1000 O&lgekli uygulama imar planini hazirlayip onaylayan, imar
durumunu, ruhsati, yapi kullanma iznini veren ve yapim sirecini denetleyen, yani uygulamayi
yuriutmekle yetkili ve sorumlu olan ilce ve belde belediyeleri olmahdir. Oysa konu ile ilgili
3.01.2 fikrasinda avan proje onayinin sadece ve sadece Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan yapilacagi  vurgulanmasi bir yetki gaspidir. Bu nedenle, 3.01.2 fikrasinin ilk
climlesinde yer alan , "... istanbul Biyiiksehir Belediyesince onaylanacak ifadesinin iptalini

talep ediyoruz.

18-)
“‘IMAR KANUNU GEREGI AVAN PROJE UYGULAMALARI
MADDE 3.02

3.02.1. Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o
maksada tahsis edilmis olmak, imar plani ve mevzuata aykiri olmamak tzere mimari, statik, tesisat
ve her tlrld fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuruluslarinca tstlenilmesi, mulkiyetin
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belgelenmesi ve yonetmeliklerle bu gibi binalar igin getirilmis hikimlere uyulmak kaydi ile en
kaiciik 1/200 odlcekte avan projeye gore ruhsat verilerek uygulama yapilir.

imar planlarinda egitim ve saglik tesisleri ile sosyal ve kiltiirel tesisler, resmi ve dini tesisler gibi
kamu alanlarina ayriimis ancak yapilanma kosullari belirlenmemis yerlerde; ayrik insaat
nizaminda net parsel alani Uzerinden bodrumlar haric emsal (E=3'G) gecmemek, plan
notlarinin ilgili hikdmlerine uymak sartiyla, bina ebat ve ylksekliklerinin projesinde
belirlendigi belediyece onaylanacak avan projeye gdre uygulama vyapilabilir. Egitim
tesislerinde servis trafigini dizenlemek amaciyla UTK karari alinmasi zorunludur.”

NOT-18: Fikranin ikinci paragrafinda, “imar planlarinda egitim ve saglik tesisleri ile sosyal ve
kultarel tesisler, resmi ve dini tesisler gibi kamu alanlarina ayriimis ancak yapilanma kosullari
belirlenmemis yerlerde; ayrik insaat nizaminda net parsel alani Gzerinden bodrumlar haric
emsal (E=3'U) gecmemek, plan notlarinin ilgili hukdmlerine uymak sartiyla, bina ebat ve
yuksekliklerinin projesinde belirlendigi belediyece onaylanacak avan projeye gére uygulama
yapilabilir.” Egitim tesislerinde servis trafigini dizenlemek amaciyla UTK karari alinmasi
zorunludur.” hukmu yer almaktadir. Bu hukimde yer alan “...ayrik insaat nizaminda net parsel
alani GUzerinden bodrumlar haric emsal (E=3'0) gegmemek...” ibaresi, bundan dnceki
yonetmelikte “...ayrik ingaat nizaminda net parsel alani Uzerinden emsal (E=3’U0) ge¢gmemek,”
biciminde yer aliyordu. Gorilecedi Uzere, yeni yonetmelik bu ibareye “...bodrumlar harig...”
ibaresinin ekleyerek, tim bodrum katlar, emsal digi tutmustur. Bu hatali yaklasim yonetmeligin
“2.04.7. Kat Alani Kat Sayisi(KAKS) (EMSAL)” tanimiyla da celismektedir. Bazi hikimlerinin
iptalini talep etmis oldugumuz “Kat Alani Kat Sayisi(KAKS) (EMSAL)” taniminda dahi bodrum
katlarin tamamini emsal digina ¢ikaran bir yaklasim yoktur.

Bu gercevede, fikranin ikinci paragrafinin ilk cimlesinde yer alan “bordular hari¢” ibaresinin
iptalini talep ediyoruz.

TAKS VE KAKS imar planiyla belirlenir. Yénetmelik ile belirlenecek ulursa tasarima ve plana
gerek yok. Imar yénetmeligiyle bdyle bir plan hikma getirilemez.

19-)
“IMAR PLANI-PLAN NOTLARI GEREGI AVAN PROJE UYGULAMASI: MADDE 3.03

3.02 maddesinde belirtilen kamu alanlari disinda, imar Planlarinda;

a) TAKS +H(irtifa)

b)  KAKS

c) Blok boyutlarn + H

Maddelerinin en az birini saglamasi durumunda Avan Projesine gére uygulama yapilir. Bu
maddelerden hicbirinin olmamasi durumunda yeni bir plan karari alinmasi zorunludur. Plan notu
ile avan proje uygulamasi getiriimis 6zellik arz eden binalar, planda verilen hikimlerine
aykiri olmamak, yénetmelikte bu tur binalar igin getiriimis hikimlere uyulmak kaydi ile bu
yOnetmeligin yapilasma ile ilgili yikseklik, cephe, derinlik ve i¢ dlculerine tabi olmayip bu madde
hikmune gore ilgili ilge/ilk kademe Belediyesi'nce onaylanacaktir. Plan notu geredi avan projesi
iice/ilk kademe Belediyesi'nce onaylanmasi gereken projelerin Madde 3.05' te bildirilen sartlari
saglamasi durumunda, Blyuksehir Belediye Baskanligindan estetik ve yerlesim ydninden uygun
glrusu alindiktan sonra avan proje onayi yapilacaktir. Ayrik ingsaat nizamina tabi yerlerde; 5
kata kadar yapi yaklasma mesafesi yollardan en az (5.00) m., komsu parsellerden en az (4.00)
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m. olup 5 kattan sonra her ilave kat icin yan komsu bahce mesafelerine (0.50) m. arka bahce
mesafesine (1.00) m. ilave edilir. Plan notu geregi avan proje uygulamasi getiriimis yiksek
yapilar i¢cin gekme mesafeleri 3.04 maddesi hikimlerine gore belirlenir.

Bu madde hikimleri uyarinca yapilacak uygulamalarda; mimari, statik, elektrik ve tesisat projeleri
gibi yapinin hem i¢ hem de dis ¢evre guvenligi bakimindan énem tasiyan projeler ve belgeler
aranmaksizin sadece avan projeye gore ruhsat verilmesine imkan saglanamaz.”

NOT-19: Maddenin ilk paragrafinda, “3.0.2 maddesinde belirtien kamu alanlari disinda, imar
Planlarinda;

d) TAKS +H(irtifa)

e) KAKS

f) Blok boyutlari + H

Maddelerinin en az birini saglamasi durumunda Avan Projesine gbre uygulama yapilir. Bu
maddelerden higbirinin olmamasi durumunda yeni bir plan karari alinmasi zorunludur.” hikmu yer
almaktadir. Bu hikme goére, planda yapilasma kosullarinin timinan belli olmasi zorunlulugu
yoktur; sadece TAKS+H; sadece KAKS veya sadece Blok Boyutlari +H'in belirtiimesi yeterli
olabilir. Buna gore de avan proje ile uygulama yapilir. Kisaca vurgulamak gerekirse, bu hilkkme
gOre, imar uygulama plani ile, getirilen yapilasma kosullar arasinda yapilasma emsali, yani
KAKS ( E) yer almayabilir. Oysa yapilasma emsalinin (KAKS) belirlenmesi, bir bdlgeye
getirilecek ndfus  yogunlugunu da g0Osterecektir. Uygulama imar planinda kesinlikle
KAKS(EMSAL) ‘in belirlenmesi gereklidir. Hele ylksek yapilar sz konusu olunca, getirecegi
nifus ve yapi yogunlugunun bilinmesi ve hesaplanmasi daha da énem kazanmaktadir. Bu
nedenle, Madde 3.03'n basinda yer alan “ 3.0.2 maddesinde belirtien kamu alanlari diginda,
Imar Planlarinda;

2) TAKS +H(irtifa)

h) KAKS

1) Blok boyutlari + H

Maddelerinin en az birini saglamasi durumunda Avan Projesine gbre uygulama yapilir. Bu
maddelerden hicbirinin  olmamasi durumunda yeni bir plan karari alinmasi zorunludur.”
hikmundn iptalini talep etmekteyiz.

Maddenin devaminda ise, plan notu ile avan proje uygulamasi getirilmis binalara iligkin
uygulamalarin “bu yénetmeligin yapilagsma ile ilgili yikseklik, cephe, derinlik ve i¢ dlgllerine
tabi olmayacagd1” hikmu yer almaktadir ki bu, daha énceki maddelerle ilgili olarak da vurgulamig
oldugumuz gibi, bdyle bir hikiim, uygulamada yénetmelikte getiriimis olan asgari élgu ve

sinirlamalara uyulmayabilecegi anlamina gelmektedir ve bu gok yanlis bir yaklagimdir.

Maddenin devaminda, “Plan notu geregi avan projesi iige/ilk kademe Belediyesince
onaylanmasi gereken projelerin Madde 3.05' te bildirilen sartlari saglamasi durumunda,
BlylUksehir Belediye Baskanligindan estetik ve yerlesim yéninden uygun goérisi alindiktan sonra
avan proje onay! yapilacaktir. “ hilkkmii ise bir yetki gaspi anlamina gelmekte, istanbul Bilyiiksehir
Belediyesi ilge ve ilk kademe belediyelerinin onaylamasi gereken avan projelere dahi midahale
etmektedir.

Maddenin ilk paragrafinin son ciimlesinde ise, ayrik nizama tabi parsellerde uygulanacak
bahce mesafeleri, “Ayrik ingaat nizamina tabi yerlerde; 5 kata kadar yapi yaklasma
mesafesi yollardan en az (5.00) m., komsu parsellerden en az (4.00) m. olup 5 kattan sonra her
ilave kat igin yan komsu bahge mesafelerine (0.50) m. arka bahge mesafesine (1.00) m. ilave
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edilir. “ bigiminde verilmistir. Bu hiikim madde iginde ciddi bir geligki yaratmaktadir. Clnku
ayni maddenin baginda “bu yénetmeligin yapilasma ile ilgili yikseklik, cephe, derinlik ve i¢
Olgulerine tabi olmayacagi” hukma yer almaktadir. Bunun 6tesinde,

binalarin glines 1s1gindan yeteri kadar yararlanabilmesi igin binalar arasindaki mesafenin en az
binalarin h yiksekliklerinin ortalamasi kadar, yani (h1+h2) /2 kadar olmasi; bunun saglanabilmesi
icin de binalarin arka bahgelerinin h/2 olmasi gerekir. Bundan énceki istanbul imar
Yénetmeliginde de, BAHCE MESAFELERI baglikli Madde 4.05'te Arka Bahge Mesafeleri H/2
olarak tanimlanmakta idi. Yeni yonetmeligin getirmis oldugu bu hikimde ise, H/2 kurali dikkate
alinmamig, bu kuralin gerektirdigi mesafelerin ¢ok altinda degderler getiriimistir.

Butun bu degerlendirmeler cercevesinde, maddenin iptalini talep ediyoruz.
20-)

“YUKSEK YAPILARA ILISKIN AVAN PROJE UYGULAMALARI:

MADDE 3.04

“3.04.1. Yiksek yapilara ait avan projelerin hazirlanmasi asamasinda asagidaki kriterler
dikkate alnir.

F.imar planinda aksine bir hiikiim yok ise net parsel alani (izerinden emsalin E=3'ii
gegmemesi,
Gerekmektedir.”

NOT-20: Madde 3.04.1° te yuksek yapilara ait avan projelerin haziranmasi asamasinda dikkate
alinacak kriterler sayilmakta olup, bu kriterlerden biri de;

“F.imar planinda aksine bir hikim yok ise net parsel alani lzerinden emsalin E=3'0
gecmemesi, “ biciminde dizenlenmistir.

Yoénetmelik, arazi kullanimi ve yapilasma kosullari ile ilgili bir gok hikim getirmekte; ancak, bu
hikmdn ilk cimlesinde , imar planlarinin yénetmeligin Ustinde oldugunu vurgulayarak, imar
planlari  hazidanirken bu hikimlerin hi¢ birine uyulmasi gerekmedigi belirtimektedir. Bu
durumda, érnegin ydnetmelikte istanbul icin maksimum yapilasma emsali E=3 olarak belirtilmis
oldugu halde, imar planlarinda bu hiikiimlere uyma zorunlulugu yoktur; Ornegin bir planda E=10,
20 b olarak verilebilir... Bu husus, ydnetmeligin “Yiksek Yapilara iligkin Avan Proje
Uygulamalar” baslkli 3.04 maddesinde; denerek net bicimde ortaya konmaktadir. Bu ¢ok
sakincall bir maddedir.

Kisacasi, bu yonetmelikte getirilen higbir kural, kullanim ve yapilasma kosul ve sinirlan
uygulanmak zorunda degildir; istanbul, yaptigi her planla bu sinirlari asabilir; asacaktir da. Bu
durumda, planlarla sirekli gignenecek olduktan sonra, istanbul igin bir imar Yénetmeligi
hazirlamanin bir anlami da kalmamaktadir. E=3 emsal olduk¢a yiiksek bir emsaldir ve bu emsal
planla asilmamali; aksi takdirde, getirilen hikimlerin hepsi planla asilacaksa, bu ydnetmeligin
higbir anlami da yoktur. Ayrica, “ imar planinda aksine bir hikim yoksa” ifadesi de ¢ok
sakincalidir. Zira, yapilasma emsalinin kesinlikle imar planinda belirlenmesi gerekmektedir. Bu
nedenlerle, 3.04.1. fikrasinin  “G. imar planinda aksine bir hilkkiim yoksa net parsel {izerinden
emsalin E= 3'U gegmemesi gerekmektedir.”bdlimudnun “imar planinda aksine bir hikiim yoksa”
ifadesinin iptalini talep etmekteyiz.
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Bu madde kabul edilecek gibi degil. Planda belirtimeyen bir yapilasma kosulu yonetmelikle
belirlenecekse planin amaci nedir. Yodunlugu bile hukum altina almayacaksa, yogunluga iligkin
dizenleme getirmeyecekse imar plani sadece yol istikamet plani olur ki onun adina imar plani
denemez. Planlarda emsal vb. yapilasma siniri getirilmezse butun planlarin iptal nedenidir. imar
planlarinin tanimina aykiri olur.

21-) “YUKSEK YAPILARA ILISKIN AVAN PROJE UYGULAMALARI:
MADDE 3.04

“3.04.2 imar planinda aksine bir aciklama getirilmedigi takdirde;

A.Yuksek yapilarin imar istikameti (imar planlarinda gosterilen cephe hatti) ile yan ve arka parsel
sinirindan en az cekme mesafesi (15.00) m.dir. (60.50) m. yikseklikten sonra artan her (3.00) m.
yikseklik icin 6n ve yan bahce mesafelerine (0.50) m. arka bahce mesafesine 1.00 m ilave edilir.

B. Bir parselde birden fazla bina yapilmasi halinde yiksek olan bina esas alinarak binalar
arasindaki en az mesafe, (20.00) m. olup, (60.50) m. yikseklikten sonra ilave her (3.00) m.
yikseklik icin bu mesafeye (0.50) m. ilave edilecektir.

Bir_parselde az katli ana bir kitle lizerinde birden fazla yikselen bloklar tertiplenmesi halinde
bloklar arasi mesafe en az (15.00) m. olup, yiksek blok esas alinarak ana kitle ile birlikte
toplam (60.50) m. yikseklikten sonra her bina icin ayri ayri ilave her (3.00) m. yikseklik icin bu
mesafeye (0.50) m. ilave edilecektir.

Yap! adasinin konumu, arazi yapisi veya degisik mimari ¢dézUmlerin gerektirdigi hallerde,
minimum kosullari saglamak kaydiyla binalar arasindaki mesafenin saptanmasinda
Buyuksehir Belediye Bagkanhgi yetkilidir.

C. Yukandaki fikra hukimlerinde s6z0 edilen (60.50) m. yikseklik, bu yénetmeligin 2.04.43
maddesinde tanimlanan yuksekligi ifade eder.

D. Yuiksek yvapilarda "Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" sartlarina
uygun vapilan yangin merdivenleri disinda merdiven yapilmasi zorunlu degildir.

Yuksek yapilara iliskin tanimlar ve teknik kurallar konusunda bu yénetmeligin 19. béliminde yer
alan hukdmler uygulanir.”

NOT-21: Binalarin gines isigindan yeteri kadar yararlanabilmesi icin binalar arasindaki
mesafenin en az binalarin h yuksekliklerinin ortalamasi kadar, yani (h1+h2) /2 kadar olmasi;
bunun saglanabilmesi icin de binalarin arka bahgelerinin h/2 olmasi gerekir. Bundan &nceki
istanbul imar Yénetmeliginde de, BAHCE MESAFELERI baslikli Madde 4.05'te  Arka Bahge
Mesafeleri H/2 olarak tanimlanmakta idi. Yeni yénetmeligin “Yiiksek Yapilara iliskin Avan Proje
Uygulamalar’” bashkli Madde 3.04’Gn  3.04.2 fikrasinin A ve B bentlerinde getirilen
uygulamalarda ise, gerek arka bahge mesafeleri, gerekse binalar arasi mesafelerde H/2 kurali
dikkate alinmamig, bu kuralin gerektirdigi mesafelerin gok altinda degerler getiriimistir. A
bendinde, 60.50 metre ylksekligindeki yapilarin arka parsel sinirindan en az 15 metre
cekilecegi (ki gerekli arka bahge mesafesi H/2 esas alinirsa bunun 30 metre olmasi gerek) ve
60.50 m. den sonra da, artan her 3 metre icin 0.50 metre (ki H/2 esas alinirsa bunun 1.50 metre
olmasi gerekir) ilave edilecegi belirtimektedir. B bendi de gene ayni mantikla hazilanmisg; ilk
paragrafindaki hikimle H= 60.50 metreye kadar binalar arasindaki mesafe, ortalama h
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yuksekligini saglayacak bicimde hesaplanmasi gerekirken, 20 metre alinarak, ©6megin 58.50
metre yuksekligindeki iki bina arasindaki uzaklik minimum 58.50 metre olmasi gerekirken 20
metreye indirilmis; bendin ikinci paragrafinda da gene binalar arasi mesafe ortalama H'in ¢ok
altinda olacak bigimde hesaplanmistir. Bu nedenlerle, fikranin A ve B hikimlerinin yeniden
dizenlenmesi gerekmektedir.

Fikranin D bendinde ise “D. Yuksek yapilarda "Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yénetmelik" sartlarina uygun yapilan yangin merdivenleri disinda merdiven yapilmasi zorunlu
degildir.” denmektedir ki, bu, neyin hedeflendigi pek de anlagilamayan muglak ve tehlikeli bir
hukumdar.

Bu ydnetmelige gére merdivensiz yapilmis bir binada asansoérin ¢alismadigi veya asansérde bir
kaza olmasi durumunda katlar arasi gegis veya asansére mudahale mimkin olamayacaktir.
Ayrica iki-U¢ kat gibi yakin katlar arasinda bile asansér kullanimi zorunlu olacagindan asansor
trafigi yogunlasacak asansér beklemeden dolayl zaman kaybi ve asin trafikten dolayl yuksek
enerji maliyetleri glindeme gelecektir.

“Yuksek yapilarda yangin merdiveni disinda merdiven yapilmamasi” nin neden istendigini
anlayabilmek de mumkin degdildir. Yangin merdiveni binanin normal merdiveninden ayri ele
alinmasi gereken bir merdivendir ve yiksek binalarda da hem normal merdiven, hem de yangin
merdiveni ayri ayri bulunmak durumundadir.

Fikranin girigindeki, “imar planinda aksine bir agiklama getirimedigi takdirde;” ibaresi de, planla,
yonetmelikte getirilen bu minimum mesafelerin de altina inilebilmesine olanak saglamaktadir ki
bu yaklasim, plani imar haklarini artirici bir arag durumuna indirgemektedir. Bu sakincali
yaklasimin da terk edilmesi gerekmektedir.

Biitiin bu nedenlerle, fikranin girisindeki “imar planinda aksine bir agiklama getiriimedigi takdirde”
ibaresinin, A bendinin tamaminin, B bendinin birinci ve ikinci paragraflarinin ve D bendinin
tamaminin iptalini talep ediyoruz.

22)
AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAK DIGER YAPILAR: MADDE 3.05

3.05.1 Kentsel Déniisim Bélgesi olarak ilan edilen yerlerdeki yapilarin avan projesi istanbul
Buyuksehir Belediyesi tarafindan onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktir.

3.05.2 Plan notu geregdi avan proje uygulamasi getiriimemis yerlerde asagida belirtilen
nitelikleri tasiyan yapilarin avan projeleri Istanbul Biyiiksehir Belediyesi tarafindan
onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktir.

- Mustakil yapi adeti 50 veya daha fazla olan uygulamalar,

- Toplam ingaat alani 60.000 m? den fazla olan konut ve rezidans yapilari,
- Katlar alani 40.000 m2 den fazla olan is, aligveris merkezi, ve 6zellik arz eden yapilar.

- Toplam ingaat alani 100.000 m? den fazla olan sanayi ve depolama yapilari.

NOT- 22: Bu madde eski yonetmelikte yer almayan, yeni yonetmelikle getiriimis bir madde.
Maddenin 3.05.1. fikrasi, “Kentsel Déntugum Bdlgesi olarak ilan edilen yerlerdeki yapilarin avan
projesi istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan_onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktir.”
hiikkmiini getiriyor. Burada da istanbul Biiyliksehir Besediyesinin agik bir yetki gaspi s6z
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konusudur. Avan proje onaylamasi, 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarini yapma, imar durumu
ve ruhsatlar verme ve yapinin tretim sirecini denetleme yetki ve sorumlulugunu tasiyan ilge/ ilk
kademe belediyelerinin olmalidir.

Ayni yaklasim 3.05.2 fikrasinda da gegcerlidir. Burada da avan projeleri istanbul Bilyliksehir
Belediyesi'nin onaylayacagd hiikmi getirilmistir ki, bu da bir yetki gaspidir.

Bu nedenlerle, “AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAK DIGER YAPILAR”
baglikli MADDE 3.05’in iptalini talep ediyoruz.

23-)

BAHCE MESAFELERI
MADDE 4.05
4.05.1.

C. Arka Bahce Mesafeleri:

(4.00) m.'den az olmamak kosulu ile arka bahge mesafesi H/3'dir.

Bina derinliginin (7.00) m.'den az kalmasi halinde, bina derinligi en ¢ok (7.00) m. olacak sekilde
arka bahge mesafesi ayrik nizamda (2.00) m., bitisik ve blok nizamda (1.00) m.'ye kadar
azaltilabilir.

NOT-23: “BAHCE MESAFELERI” baglkli MADDE 4.05’in 4.05.1 fikrasinin “ C. Arka Bahge
Mesafeleri” boélimunln ilk paragrafinda, arka bahge mesafesi H/3 olarak verilmigtir. Simdiye
kadar bitiin imar mevzuatinda ve bundan énceki istanbul imar Yénetmeliginde H/2 olan arka
bahce mesafesi ilk kez H/3’e dugurilmustir. Yapilarin batin katlarinin yeterli gines 1s1gini
alabilmesi icin gerekli olan bu mesafenin H/3’e disurilmesi ¢ok ciddi bir teknik ve yasal hatadir.

Ayni fikranin ikinci paragrafinda ise, “Bina derinliginin (7.00) m.'den az kalmasi halinde, bina
derinligi en ¢ok (7.00) m. olacak sekilde arka bahge mesafesi ayrik nizamda (2.00) m., bitisik ve
blok nizamda (1.00) m.'ye kadar azaltilabilir.”hiikm( yer almaktadir. Burada, neden ayrik bina ile
bitisik ve blok binanin ayri igslem gérdigu anlasilamamistir. Neden yan bahgelerden de i1sik
alabilen ayrik nizamda arka bahge minimum 2 metre iken, yan bahgelerinden de 1sik alamayan
bitisik ve blok nizamlarda 1 metreye ye kadar inebiliyor. Bitisik ve Blok nizamlar daha da karanlik
daireler olsunlar diye mi?... Anlamak mumkin degil. Burada da, daha dnceki yonetmeli actigimiz
yonetmelikten de dnceki yonetmelikte oldugu gibi, bitisik ve blok nizamda da 2. 00 nin altina
dismemeli.

Bu nedenlerle, yeniden dizenlenmek lzere, yonetmelikteki “Arka Bahge Mesafeleri” taniminin

iptalini talep ediyoruz.

DORDUNCU BOLUM
ARSALARLA (PARSELLERLE) ILGILI HUKUMLER
“ASGARI PARSEL CEPHE VE DERINLIGI SARTLARI”

20-) BAHCE MESAFELERI

MADDE 4.05
4.05.1
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C. Arka Bahge Mesafeleri

(4.00) m.’den az olmamak kosulu ile arka bah¢e mesafesi H/3'dir.

Bina derinliginin (7.00) m.’den az kalmasi halinde, bina derinlidi en ¢ok (7.00) m. olacak sekilde
arka bahge mesafesi ayrik nizamda (2.00) m., bitisik ve blok nizamda (1.00) m.'ye kadar
azaltilabilir.” seklinde dizenlenmisgtir.

Maddenin yénetmelidin 6nceki halinde duzenlenisi : “Madde 5.03 Arka Bahge Mesafeleri: 4.00
metreden az olmamak kosuluyla arka bahge mesafesi H/2 dir. Ancak 6n bahgesiz nizamda bina
derinliginin 7.00 metreden az kalmasi halinde arka bahge mesafesi 2.00 metreye kadar
azaltilabilir.” seklindedir.

“BAHCE MESAFELERI” baslikli MADDE 4.05'in 4.05.1 fikrasinin “ C. Arka Bahge Mesafeleri’
béliminun ikinci paragrafinda , “Bina derinliginin (7.00) m.'den az kalmasi halinde, bina derinligi
en cok (7.00) m. olacak sekilde arka bahge mesafesi ayrik nizamda (2.00) m., bitisik ve blok
nizamda (1.00) m.'ye kadar azaltilabilir.” hUkmG yer almaktadir. Burada, neden ayrik bina ile
bitisik ve blok binanin ayri islem gérdigu anlasilamamistir. Neden yan bahgelerden de 1sik
alabilen ayrik nizamda arka bahge minimum 2 metre iken, yan bahgelerinden de 1sik alamayan
bitisik ve blok nizamlarda 1’ye kadar inebiliyor. Bitisik ve Blok nizamlar daha da karanlik daireler
olsunlar diye mi?... Anlamak mumkun degil... (Eski ydnetmelikte ilgili maddede bdyle bir ayrim
yoktur ; bu hikim “Madde 5.03 Arka Bahge Mesafeleri: ................... Ancak 6n bahgesiz
nizamda bina derinlidinin 7.00 metreden az kalmasi halinde arka bah¢ce mesafesi 2.00 metreye
kadar azaltilabilir.” biciminde idi; yapilan tadilat ile yukaridaki sekle getiriimigtir. “)

4.05.1 fikrasinin ikinci paragrafinin, iptalini talep ediyoruz.

21-) BAHCE MESAFELERI

MADDE 4.05

4.05.2. Ozel Milkiyete Tabi Olmayan Ve Kamunun Yararlanmasina Ayrilan Yesil Alanlara
Cephesi Olan Parsellerde; cephe ve derinlik dl¢tlerinin 8 m’ nin altina dismesi durumunda, yapi
yaklasma mesafesi ¢ikma yapmamak sartiyla (1.00) m.ye kadar dusurllebilir.” seklinde
dizenlenmistir.

“BAHCE MESAFELERI” baglikli MADDE 4.05'in 4.05.2 fikrasinda, yesil alanlara cephesi olan
parsellerde yan bahce mesafeleri 1 metreye kadar duisurilmektedir. Bunun, verilen bahge
mesafeleriyle yapilagsma olanagdi bulunmayan parseller icin gegerli olabilecegi vurgulanmali ve bu
durum net bicimde tanimlanmalidir. Bu nedenlede,maddenin iptal ediimesini talep ediyoruz.

22-)BINA DERINLIKLERI
MADDE 6.05
6.05.1. Bitisik ve Blok Nizamina Tabi Parsellerde;

Imar planlarinda bina derinlikleri belirlenmemis yerlerde, yapilacak bina derinligi azami (20.00) m.'yi
gecmemek ve arka bahge sinirlarina higbir yerde (4.00) m.'den fazla yaklagmamak sarti ile;

D=L- (K+H/3) formiilii ile belirlenir. Bu formiilde:
D=Bina Derinligi L=Parsel Derinligi K=On Bahge
Mesafesi H=Bina Yiiksekligi H/3=Arka bahge
mesafesini gosterir.

Ancak bu formiile gére bulunacak bina derinliginin (7.00) m.'den az kalmasi halinde, arka bahge
herhangi bir noktada (1.00) m.'den ve arka ¢izgiye gore iki bina arasindaki mesafe (4.00) m.'den az
kalmamak sart1 ile bina derinligi (7.00) m.'ye kadar arttirilir. Mevcut arka bahge tesekkiilii varsa mevcut
tesekkiile uyulur. Degisik derinlikteki parsellerden olusan adalarda yukaridaki formiile gore hesaplanacak
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degisik bina derinliklerinin sebep olacag: diizensizligi gidermek amaci ile bir yap1 adasinin tamaminda
arka ¢izgi diizenlemeleri yapilabilir. Bu diizenlemeler yapilirken:

A. Ada ig¢indeki istisnai derinlikteki, bir parsel i¢in hesaplanan bina derinliginin, ayn1 sirada
verilecek bina derinliklerini agsmas1 ve ada i¢i boslugunu béliicii bir nitelik kazanmasi
halinde bu binaya verilecek derinlik azaltilabilir.

B. Kdse basina rastlayan parsellerde bina derinligi parselin yiiz aldig1 yollar iizerindeki komsu
parsellere verilecek derinliklere gore belirlenir. Yap1 adasinda bu yollara gore verilen bina
derinliklerinin ada kdsesindeki bir veya daha fazla parselin ada i¢i boslugu ile irtibatini
kesecek Olciide olmasi halinde bu parsellere verilen derinliklerin (7.00) m. olmas: sartina
bakilmaksizin nizami aydinlikla parsel tamaminda bina izni verilebilir.

C. Yap1 adasinin bir kenarinda verilecek bina derinliklerinin ayn1 siradaki mevcut ve
muhafaza edilecek binalarm derinlikleri ile uyumlu olmasi gerekir. Bunu saglamak amaci
ile gereken yerlerde H/3 arka bahge sart1 aranmayabilir. Ancak hig bir parselde yap1
derinligi parsel arka sinirmin herhangi bir noktasma (1.00) m.'den fazla yanasamaz.

D. Kdose bagi olmayip iki yola yiizii bulunan ve varsa 6n bahge mesafeleri ¢iktiktan sonraki
ortalama derinligi (40.00) m.'den az olan parsellerde, bu derinlige kadar bina yapilabilir.

Ancak verilecek bina derinliklerinin ada i¢i boslugunu bolecek bir nitelik kazanmas1 halinde bu
parsellere verilecek bina derinligi mevcut tesekkiile gore diizenlenir.

E. Bitisik, Blok ve ikiz nizama tabi yapilarda bitigik olan cephelerde Deprem Bdlgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Y &netmelik hiikiimlerine gore derz yapilmasi ve bu derzlerin
depremde bloklarm biitiin dogrultularda birbirinden bagimsiz olarak ¢alismasina olanak
verecek sekilde diizenlenmesi zorunludur.

F. Imar Planlarinda ticaret bolgesi olarak gdsterilen veya ticaret bolgesi olarak olusmus
yerlerde yapilacak bitisik nizam ve blok bagi binalarin derinlikleri tesekkiil ve parselasyon
durumuna gore (30.00) m.'yi gegemez.

6.05.2. Ayrik Nizama tabi parsellerde

Imar plan1 veya bu yonetmelikte belirlenen 6n bahce ve bahge mesafelerinin belirlendigi yaklagma sinirlari

icerisinde kalmak sarti ile taban alani (TA) (900.00) m”den biiyiik olamaz.

Arka bahge mesafeleri 1.00 metreye disiriilmektedir. Tip imar Yénetmeliginde (2.Kasim.1985-
18916 Resmi Gazete) ve maddenin giris paragrafinda tanimlanan, genel kurallara aykiri, deprem
riski tasiyan bir cografyada ciddi sorunlara yol agabilecek bu diizenlemenin iptalini talep ediyoruz.

Yirirlikten kalkan istanbul imar Yénetmeliginin 6.05 maddesi 3. fikrasinda 600 m2 olarak
belirlenen,taban alani maximum degerinin 900 m2 ye yukseltiimis olmasi, uygulamada yogunluk
artirici bir etki yapacaktir. Iptalini talep ediyoruz.

23-) BINA YUKSEKLIKLERI

MADDE 6.06

6.06.1. Imar plan1 ve/veya plan notlarinda kat adetleri veya bina yiikseklikleri belirtilmemis
veya bdlge kat nizamu tayin edilmemis yerlerde bina yiikseklikleri ve bunlara tekabiil eden kat
adetleri asagida gosterilen miktarlar1 agmamak iizere tespit olunur.
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Imar planma ya da tesekkiil istikametine gore yapilan diizeltmeler sonucu ortaya ¢ikan yol genisligi;

7.00 m.ye kadar olan yollarda:

Kat adedi bodrum hari¢ 2 den fazla olamaz.
7.00 m. ve daha genis yollarda:

Kat adedi bodrum harig¢ 3 den fazla olamaz.
9.50m. ve daha genis yollarda:

Kat adedi bodrum hari¢ 4 den fazla olamaz.
12.00 m. ve daha genis yollarda:

Kat adedi bodrum harig¢ 5 den fazla olamaz.
14.50 m ve daha genis yollarda:

Kat adedi bodrum harig¢ 6 dan fazla olamaz.
17.00 m ve daha genis yollarda:

Kat adedi bodrum hari¢ 7 dan fazla olamaz.
19.50 m. ve daha genis yollarda:

Kat adedi bodrum harig¢ 8 den fazla olamaz.

Genel olarak konut yapilarinda tatbikatta ilk (3.50) m. yiikseklik i¢in 1 kat, artan her (3.00) m. iginde birer kat
itibar olunur. Imar Planlarinda gdsterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine
tahvillerinde veya neye tekabiil ettiklerinin tespitinde de bu esaslar gbz éniinde bulundurulur.

Ancak umuma hizmet eden ve 6zellik arz eden binalarda aligveris merkezi, kiiltiirel ve sosyal tesisler vb.
yerlerde kat yiiksekliginin arttiritlmasi hususunda belediyesi yetkilidir.

6.06.2. Yeni yapilacak binalarda bina yiiksekligi belirlenmis ise imar planlarindaki sartlara,
belirlenmemis ise bu yonetmelikte gdsterilen yiikseklige veya kat adedine uyulmasi sarttir.

Ancak, temel ve statik hesaplar1 ile bah¢e mesafeleri, merdiven, 1siklik vs. gibi kat adedi veya bina
yiiksekligi ile ilgili elemanlar1 plan ve yonetmelikte gosterilen azami yiikseklige goére hesaplamak,
gerektiginde asansoér yeri birakilmak veya proje mesuliyeti ile fiilen yapilacak boliimiin fenni mesuliyet
hizmetleri bu esaslara gore aranmak kosulu ile daha az katli ingaat yapilabilir.

Ayrik nizama tabi olup, 4 ve daha az katli bina yapilmasi1 gereken yerlerde insa edilecek eksik kath
binalarda bu sartlar aranmaz. Bu uygulama birden fazla parsel iizerinde oturan bitisik blok ve ikiz nizam
binalarda uygulanmaz.

6.06.3. Bumaddenin uygulanmasinda, yollardaki arazi genisleme ve daralmalarda, 6n bahge,
yesil alan, refiij, meydan, otopark, demiryolu, su kanali gibi unsurlar yol genisligine dahil
edilmez.

6.064. Bu yonetmelikte gosterilen yiikseklikler, herhangi bir abideyi veya muhafazasi
gereken tarihi ve mimari bir eserin goriiniigiinii bozmasi halinde, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu kararina gore belediyece azaltilabilir.

6.06.5. Kose basina rastlayan parsellerde yapilacak binalar daha fazla yiikseklik verilen
sokagin sartlarina tabidir. Ancak bu yiikseklik diger sokakta (20.00) m.'den fazla devam
edemez. Kose bast olmayip iki yola yiizii bulunan parsellerde yapilacak binalar da daha fazla
yiikseklik alabilecegi sokagin sartlarina tabi olup, en az (3.00) m. 6nce kademe yapilarak
diger sokak sartlarma uydurulacaktir.
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Bina derinliginin (20.00) m.'den az olmasi ve ayni1 adada mevcut tesekkiilde kademe bulunmamasi
halinde belirtilen kademe sart1 aranmayabilir. Bir kattan fazla kademe yapilmasi gereken yerlerde her kat
icin diger kattaki kademe hattina en az (3.00) m. mesafe kala kademe yaptirilir.

Ayrik nizam binalarda yukarida belirtilen kademelendirmeler yaptirilmaz. Imar planlarmda bu maksatla etiit
edilerek kademe hatt1 tespit edilmis ise yol meylinden dolay: ayrica bir kademe yaptirilmaz, imar planina
uyulur.

6.06.6. Imar planlarinda sayfiye bolgesi olarak gosterilen, bina yiikseklikleri ve kat adetleri
belirtilmemis olan yerler ile imar plan1 heniiz yapilmamis olan ve irtifakli gegit veya balta
ifraz1 (Balta ifraz niteliginde olusmus ve parsele 3.00 m' nin altinda ve 1.00 m den az
olmamak sart1 ile mahre¢ saglayan parsellerden yapilanmaya uygun olanlarina)ile olusmus
parsellerde yapilacak binalar, bu yonetmelikte belirtilen bah¢e mesafelerine uyulmak kaydi
ile, iki kati (H=6.50m), toplam iskan edilen katlar alan1 (KA)=250 m™yi gegemez.

Bu yénetmelikle vyirlrliikten kaldirilan istanbul imar Yoénetmeliginin 6.06 maddesinin
dizenlemelerini icermekte olan ancak, eski yonetmelikte madde 6.06 h fikrasindaki;

h)Bina ylksekligi bina dar kenarinin 3 katindan daha fazla olamaz.

ibaresinin kaldiriimasi nedeniyle, yoruma bagli olarak kat yiiksekligi artirici nitelik tasidigindan,
iptal edilmesini talep ediyoruz.

24-)BODRUM KATLAR
MADDE 6.09

6.09.1. Diiz veya egimi az olan arazilerde yap1ilan konut binalarmda su basman kotunun 1.00
m yapilmasi sartryla 1. bodrum kat iskan edilebilir.

Ayrica her tiirlii yap1 nizaminda, imar planlarinda aksine bir agiklama bulunmadigi takdirde arazi meyili
nedeniyle agiga ¢ikan en fazla 1. ve 2. bodrum katlar iskan edilebilir.

KAKS (emsal) verilen alanlarda iskan edilen bodrum katlar emsale dahil edilecektir.

Egimden dolay1 aciga ¢ikan ve iskén edilebilen bodrum kat deyimi asagida agiklanmistir: "Konut
binalarinda topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarda zorunlu piyeslerden olan oturma odasi ve
bir yatak odasinin pencere agilmak suretiyle, dogal aydinlatma ve havalandirilmasinin saglandigi, agiga
¢ikan dis duvarlari, en fazla (1.00) m. gémiilebilir.

Ticari alanlarda yapilan binalarin ticari amagla kullanilan bodrum katlarinda bu sart aranmaz. Bu tiir
binalarda suni havalandirmanin saglanmasi ile 6ziirliilerin dolasimina olanak saglayan rampa, yiiriiyen bant
ve bunlar gibi 6nlemler alinir.”

Taskin alanlarinda bodrum katin iskan edilip edilmemesinde ilgili belediyesi yetkilidir.

6.09.2. Konut binalarinda higbir sekilde bagimsiz boliim olarak tertiplenecek umumi depolar
ve 6zel depolara izin verilmez. Ancak bodrum katlarinda daire sahiplerinin ihtiyacini gorecek
sekilde disariya irtibati olmamak ve ait oldugu daire alaninin % 10'unu asmamak sarti ile depo
mabhalli olugturulabilir.

6.09.3. Konut alaninda kalmakla birlikte, belediyece uygun goriilen yol giizergahlarinda,
halkin giinliik ihtiya¢larimi karsilamaya doniik olarak zemin kat ve/veya agiga ¢ikan bodrum
katlarda ticaret yapilabilir. Bu diikk&nlarm bodrum katlarinda i¢ten baglantili ve alanmin iki
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katin1 asmayan depolari olabilir. Bu depolarmn ayr1 girisleri olamaz, binalarmn ortak alanlar1 ve
miistemilatlariyla irtibatlandirilamaz.

6.094. Binanm ortak mahalli olarak tertiplenen depolar bina dismna dogrudan
irtibatlandirilmayip ortak mahalle ve ana merdivenle irtibatlandirilmak zorundadir.

6.09.5. Bitisik nizamda arka bah¢e mesafesi ortalama (2.00) m. ve daha fazla olan binalarda,
ana merdivenle irtibatli en az (1.00) m. genisliginde bahge ¢ikist yapilmasi zorunludur.

6.09.6. Binalarda bagimsiz boliim girigleri ana merdivene baglantili, sahanlik ve koridorlardan
yapilabilir. Bunun disinda siginak, kalorifer ve kapici dairesi gibi ortak yerlerden bagimsiz
boliim girisi yapilamaz.

6.09.7. Bodrum katta bir ist kat ile baglantili piyes ya da piyesler diizenlenmesi halinde
yeterli 151k, havalandirma ve yalitimin saglanmasi zorunludur.

6.09.8. Binalarda arka bahg¢e ve i¢ bah¢e ana merdiven veya ortak mahaller ile
irtibatlandirilmak zorundadir.

6.09.9. Kalorifersiz veya dogalgaz sobasiz binalarin bodrum katlarinda her daire i¢in en az
(2.50) m*'lik odunluk, kémiirliik veya depo ayrilmas1 zorunludur.

6.09.10. Bodrum kat1 bulunmayan veya bodrum kat1 bulunup da ilave kdmiirliik yapilabilecek
yer saglanamayan durumlarda ilave katlar i¢in gerekli komiirlitk mahalleri kendi bagimsiz
boliimleri iginde tertiplenir.

6.09.11. Topraga dayal1 tim bodrum katlarda, dis etkilere kars1 1s1 ve su yalitim1 yapilmasi
zorunludur.

6.09.12. Bodrum kapis1 tamamen tretuvar iizerinde kalan fazla meyilli yollar diginda
yapilacak 6n bahgesiz binalarda yol cephesinde bodrum girisi yapilamaz.

Bodrum katlarin iskana agiimasi yonindeki, 6.09.1 maddenin iptali gereklidir.

Yedinci Bolim

7.01.3 Insaat Ruhsatina (Uygulamaya) Yonelik Hazirlanacak Zemin Inceleme Raporlar’nin Genel
Formati

Genel Elestiriler

1. Tiirkiye’de Insaat Miihendisligi altinda Zemin Mekanigi ve Temel Insaati uygulamalar1 biitiin
iiniversitelerde Geoteknik ad1 altinda toplanmistir. Diger yandan ve insaat Miihendisligi ihtisas Dallari
arasinda bu dalin adi gene Geoteknik olarak tanimlanmaktadir. Yasal durum boyle iken ingaat ruhsatlarina
yonelik Istanbul Imar Yénetmeligi icinde Zemin Inceleme raporlarinin tanimlanandig: kisimlarda siirekli
Jeoteknik kelimesinin kullanilmas1 yanligtir. Yasal olarak bu tiir islerini sorumlulugu ingaat miihendislerine
ait olmasi1 nedeniyle ve insaat miihendisligi i¢inde de biitiin yasal belgeler de Jeoteknik yerine Geoteknik
kelimesinin kullanilmig olmasi nedeniyle Jeoteknik yerine Geoteknik kelimesinin kullanilmasi hukuki
agidan zorunludur.

2. Yapimasi planlanan bir yapmin temeli ile ilgili sorunlar ve ¢dziimler tamamen insaat
mithendisligi alani igindedir. Bu nedenle Jeoloji Miihendislerinin bu konuda karar vermeleri yanlistir.
Tiirkiye’de Jeoloji Miihendisligi Fakiilte ve boliimlerinde Zemin Mekanigi dersleri verilmektedir ama
Temel Ingaat ile bir ders bulunmamaktadir. Kaldi ki bir bina ile ilgili biitiin miihendislik ve tasarim
bilgileri olmadan temel tipi de dnerilemez. Bu nedenle farkli kategorilere gore smiflanmis (Tip A, B, C, D,
E) Zemin Inceleme Raporlarmin hig birinde temel tipi ve zemin incelemesinin yeterli olup olmadig1 ve bina
insaatinda nasil kullanilmas: gerektigi konusunda Jeoloji Miihendisinin karar VERMEMELIDIR. Bu karar
Geoteknik Dalinda uzmanlagmus bir insaat Miihendisine ait olmalidir.
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3. Bu boéliimde baghigi ile uyusmayan bir sekilde jeoloji, jeofizik ve depremsellik ¢aligmalar1 6ne
¢ikarilmakta ve yapilagsmaya yonelik olarak parsel bazinda etiidiin ana unsuru olan geoteknik (jeoteknik
degil) aragtrma ve degerlendirme ¢aligmalar1 ikinci plana itilmektedir. Yonetmelikte bu baglamda
yapilmas1 ongdriilen ¢aligmalar bile agiklanmamigtir. Yanlis olan bu yaklasim kesinlikle degistirilmelidir.
Konuya iliskin diger degerlendirmeler agsagida sunulmustur.

a) “Yerlesime Uygunluk Haritalar’” olmayan bolgelerde yapilacak uygulamaya iliskin agiklik yok,
bir agiklama gereklidir.

b) Ingaat alaninin yerlesime uygunluk derecesi, bina 6nem katsayis1 ve deprem bélgesi derecesi goz
ontine alinarak, zemin incelemesi kategorileri ve her kategoride yapilacak islemler tanimlanmustir.
Biitiin kategoriler i¢in yapilmasi istenilen depremsellik ¢aligmasi ve afet durumu caligmalar
gereksiz goriilmektedir. Binalarin tasariminda Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik hiikiimleri ve orada verilen depremsellik tanimlar gegerlidir. Onun diginda yapilacak
depremsellik degerlendirmelerinin uygulanabilirligi yoktur. Yerlesime uygun alanlarda afet
durumu ¢alismalar1 da gereksiz olup sadece yerlesime uygun olduklarinin belirtilmesi yeterlidir.

¢) TIP E kategorisi disindaki kategorilerde sondajlar ve yerinde yapilacak arazi deneyleri hakkinda
herhangi bir agiklama verilmemistir. TIP E icin ise sayilan alt1 adet arazi deneyinin hepsinin her
durumda gerektigi gibi bir anlam ¢ikmaktadir. Bu deneylerden plaka yiikleme deneyi ¢ikarilmali,
yanlis anlamaya meydan vermemek i¢in diger deneylerden arazi zemin kosullarina uygun
olanlarinin yapilmasi gibi bir ifade daha dogru olur.

Metin iizerinden elestiriler:

“Tip A, Tip B:

TIP A ve TIP B olarak nitelendirilen kategorilerde jeofizik calismalar zorunlu tutulurken zemin arastirma
sondajlar1 zorunlu tutulmamigtir. Bu kategorilerde sondajlar yerel zemin kosullarina gore( ana kaya
derinliginin yap1 yiiklerinden etkilenecek derinlikten daha fazla olmast durumunda) zorunlu olmali, jeofizik
¢alismalar ise zorunlu olmamalidir.

1. Muayene ¢ukuru agilarak, laboratuvar deneyleri ile desteklenen jeoloji calismalarint”

1. Bu madde yetersiz bir tanim getirmektedir. Muayene cukuru en azindan temel seviyesinin altina
inmelidir ibaresi eklenmelidir.

2. Diger bir muglaklik ise laboratuvar deneyleri ile desteklenen ifadesinde yer almaktadir.
Laboratuvar deneyleri olarak en azindan indeks &zellikleri veya daha kapsamli olarak su
muhtevasi, elek analizi, kivam limitleri deneyleri ve hatta eger miimkiinse Orselenmemis bir
numune alinarak serbest basin¢ deneyi yapilmalidir denmelidir.

3. Muayene kuyusu acildiginda el penetrometresi ve/veya el veyni ile yerinde kayma mukavemeti
bulunmalidir.

4. Bu tiir yapilarda yiizeyden yapilabilen ve el ile uygulanabilen penetrasyon deneyleri (Srnegin;
dinamik penetrasyon deneyi) uygulanarak kayma mukavemetinin derinlikle degisimi
belirlenmelidir.

5. Yapilan c¢aligmalar jeolojik c¢aligmalar OLMAYIP, geoteknik ve miihendislik jeolojisi
caligmalaridir.  Burada ama¢ en kisa yoldan temel altinda kalacak zemin tabakalarmin
mithendislik 6zelliklerini kabaca belirlemek ve buna uygun bir temel tipi dnermektir. Bu da bir
ingaat mithendisligi gerektiren bir durumdur ve karar1 bir ingaat mithendisi vermelidir.

“Tip C:

1. Mekanik temel arastrma sondajlari, yerinde ve laboratuvarda yapilacak deneylerle desteklenen jeoloji
calismalarini

2. Jeoteknik ¢calismalart”

1. Bu madde yetersiz bir tanim getirmektedir. Temel arastirma sondajlari, temel alt seviyesinden
eger daha si1g bir derinlikte A (Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y 6netmelik) tipi
tabaka ile karsilasilmamasi durumunda en az temel genisliginin iki kat1 kadar derinlige inmelidir
ibaresi eklenmelidir

2. Diger bir muglaklik ise laboratuvar deneyleri ile desteklenen ifadesinde yer almaktadir.
Laboratuvar deneyleri olarak indeks ve miihendislik &zellikleri veya daha kapsamli olarak su
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muhtevasi, elek analizi, kivam limitleri drselenmemis numune alinarak serbest basing, kesme
kutusu deneyleri yapilmahdir denmelidir.

3. Sondaj yapilmakta olduguna gore kesinlikle SPT deneyleri uygulanarak kayma mukavemetinin
derinlikle degisimi belirlenmelidir.

4. Yapilan ¢aligmalar jeolojik ve jeoteknik ¢calismalar OLMAYIP, geoteknik ve miithendislik jeolojisi
caligmalaridir.  Burada amag¢ en kisa yoldan temel altinda kalacak zemin tabakalarmnin
mithendislik 6zelliklerini kabaca belirlemek ve buna uygun bir temel tipi dnermektir. Bu da bir
ingaat mithendisligi gerektiren bir durumdur.

“Tip Dve E

1. Mekanik temel arastirma sondajlari, yerinde ve labotatuvarda yapilacak deneylerle desteklenen
ayrmmtili jeoloji ¢alismalarmi”

2. Ayrntli jeoteknik ¢calismalar

1. Bu madde yetersiz bir tanim getirmektedir. Temel arastirma sondajlari, temel alt seviyesinden
eger daha si1g bir derinlikte A (Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y Onetmelik) tipi
tabaka ile karsilasilmamasi durumunda en az temel genisliginin iki kat1 kadar derinlige inmelidir
ibaresi eklenmelidir

2. Diger bir muglaklik ise laboratuvar deneyleri ile desteklenen ifadesinde yer almaktadir.
Laboratuvar deneyleri olarak indeks ve miihendislik &zellikleri veya daha kapsamli olarak su
muhtevasi, elek analizi, kivam limitleri drselenmemis numune alinarak serbest basing, odometre
kesme kutusu deneyleri yapilmahdir denmelidir.

3. Yerinde yapilan deneyler olarak en azindan_SPT deneyleri uygulanarak kayma mukavemetinin
derinlikle degisimi belirlenmelidir ibaresi kullanilmalidir.

4. Yapilan ¢aligmalar jeolojik ve jeoteknik ¢calismalar OLMAYIP, geoteknik ve mithendislik jeolojisi
caligmalaridir.  Burada ama¢ en kisa yoldan temel altinda kalacak zemin tabakalarmnin
mithendislik 6zelliklerini kabaca belirlemek ve buna uygun bir temel tipi dnermektir. Bu da bir
ingaat miithendisligi gerektiren bir durumdur.

Yedinci Bolim / Madde 7.01.05

Bu maddede sozii edilen “Yan parseldeki yapilar ve toprak kaymalari ile ilgili onlemlerin almmas
gerekmektedir” ifadesine agiklik getirilmesi yararli olacaktir. Ozellikle, alinacak bazi iksa dnlemlerinin (
ornegin ankrajlarin ) komsu parseller altinda teskiline imkan verecek bir diizenleme uygulamada
karsilasilan sorunlarin ¢6ziimiinde yararli olacaktir

Onaltinci Boéliim / Madde 16

Burada verilen Proje Sorumluluk Beyani Tablosunda Proje Tiirii kolonunda son sirada gésterilen Jeolojik
Rapor yerine Zemin Inceleme Raporu ifadesi konulmahdir.

25-) CATILAR, SACAKLAR VE DIS GORUNUM
MADDE 7.02

Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin karakterine gore yapilacak binanin durum ve ihtiyacina uygun
olmasi sarttir.

7.02.1. Cati Egimi:
Cat1 yiizeylerinin meyili %45'i gegemez.
Higbir durumda mahya yiiksekligi 5.00 m.'yi gecemez.

Cat1 yiizeylerinin meyili sacak ucundan hesaplanir ve c¢ati yiizeyleri acik cephelerin sagak uglarina dik
akintili olarak diizenlenir.
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5.00 m.'yi gegmemek sart1 ile hesaplanacak mahya yiiksekliklerini agmamak ve en ¢ok meyil i¢inde kalmak
sartiyla ¢at1 sekli serbesttir.

Catillarda gizli dere uygulamalarinda; max c¢ati egimi son kat ddseme seviyesinden baglatilarak
hesaplandiginda ulagilacak mahya seviyesi asilmamak sartiyla ¢at1 50 cm i¢ parapet {izerinden baglatilabilir

Bodrum hari¢ 2 kat1 gegmeyen ayrik nizam binalarda ¢ati1 arasi piyesi ve ¢atidaki degisik ¢dziimlerin
kabuliinde Belediyesi yetkilidir.

7.02.2. Cat1 Arasim1 Kullanma:

Cat1 aralarina bagmmsiz bdliim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansdr kulesi, dogalgaz
yonetmeligine uygun olarak kazan dairesi ile son kattaki bagimsiz bolimlerle irtibatli piyesler
yapilabilir. Bu piyesler; ¢at1 egimi igerisinde kalmak kosuluyla, ait oldugu bagimsiz boliimiin son kattaki
sinirlarmin kapladigi alani gegmemek, minimum piyes Olgiilerini saglamak sart1 ile yapilabilir. Cati
egimi igerisinde kalmak sartiyla bu alanlar i¢gin belirlenen asgari yiikseklik sart1 aranmaz.

Cat1 piyeslerinin ait oldugu bagimsiz bolimiin son kattaki sinirlarmin %25'ini asmamak, bagimsiz
boliimler arasindaki teraslarin birbirlerine olan mesafeleri en az 4.00 m. olmak ve sagak ucundan itibaren
derinligi en az 3,00 m olmak sartiyla, bagimsiz boliime ait teras yapilabilir.

Cati1 arasinin son kat bagimsiz boliimii ile birlikte kullanilmasi amaciyla son kat tavan betonu kismen veya
tamamen yapilmayabilir.

Son kat tavan dosemesi en yiiksek mahya kotunu asmayacak ve en fazla gat1 egimi iginde kalacak sekilde
egimli olarak tertip edilebilir. Avan projesine gore uygulama yapilan alanlar ile, konut ve ticaret,
konut+ticaret alanlarmin diginda ¢ati arasi piyesi yapilamaz.

7.02.3. Cati1 Digina Tagma:

Merdiven evi, 1sikliklar, duman ve hava bacalar1 ¢at: mahyasini (0.50) m. agabilir. ikili blok ve blok nizam
binalarda komsu duvarlar ¢at1 arasinda da devam edecek ve ¢at1 Ortiisiinii en az (0.50) m. asacaktir. TSE
standartlarina gore projelendirilecek asansor kulelerinin en az odlgiilerdeki boliimlerinin cat1 drtiistini
agmasina izin verilir.

Bu maddede belirtilenler ve 8.03 maddesindeki ¢at1 piyeslerinde diizenlenecek pencereler diginda cati

ortiisii iistiinde hig bir ¢ikma ya da ¢ikint1 yapilamaz.
7.02.4. Teras Catilar:

Teras catilarda merdiven evi, asansor kulesi, teknik olarak gerekli ise ortak anten, yiiksekligi kadar cephe
hattindan ¢ekilmek kaydi ile giines enerjisi, otopark, ilgili kuruluslardan (DLH) uygun goriis alinmak
kayd1 ile helikopter inis pisti, su deposu ve peyzaj diizenlemesi yapilabilir. [lan reklam amagli panolar
konulmasi belediye iznine tabidir.

Teras ¢atilar sadece ortak alan olarak kullanilabilir.

Teras catilarda 1s1 ve su yalitimi uygulanmasi ve kenarlarda en ¢ok 1.00 m. yiiksekliginde parapet veya
korkuluk yapilmasi zorunludur. ( Bu tiir korkuluklarin deprem yiiklerinin altinda devrilmesinin énlenmesi
icin gereken tedbirler alinmalidir)
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Teras ¢atilarda bahge diizenlemesi yapilabilir. Bahge diizenlemesi yapilabilmesi icin gerekli olan 50 cm
toprak dolgu, parapet yiiksekligine dahil edilmez.

Ortak alan olarak kullanilan teras ¢atilarda bahge diizenlemesi yapilmasi halinde merdiven evi yaninda, bina
sakinleri tarafindan kullanilmak iizere, wc, lavabo, ¢ay ocagi, bahge diizenlemesinde kullanilacak
malzemeleri depolamak igin toplam teras alanmm %10 unu ge¢gmeyen ve en fazla 20 m* kapali mekan
olusturalabilir. Bu alan; merdiven evine bitigsik olarak, bina 6n cephesine asgari (3.00) m.den fazla
yaklagsmayacak sekilde diizenlenecek ve katlar alanina dahil edilmeyecektir.

7.02.5. Cati Hiikiimlerine Tabi Olmayan Yapilar:

Avan proje uygulamalarina iligskin yapilar, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklari, anitsal yapilar,
sanayi yapilari, resmi ve umumi yapilar, dini yapilarin ¢atilari ve bunlarm yeni yapilacak yada tamir veya
tadil edilecek boliimlerinin ¢atilart bu madde hiikiimlerine tabi degildir. Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri
saklidir.

7.02.6. Genel Hiikiimler:
Cat1 arasina ¢ikan merdivenler ve asansor kuleleri bina 6n cephesine asgari (3.00) m.den fazla yaklasamaz.

Umumi binalar, saglik ve egitim tesisleri, i¢inde patlayict madde bulundurulan binalar ile yiiksek yap1 ve
tesislere paratoner konulmasi mecburidir. Her tiirlii binanin ¢atisina birden fazla TV, radyo ve diger
amagl kullanimlar i¢in anten tesis edilemez. Yiiksek yapilar ile havaalani ucus koridoru dahilinde en
fazla yiikseklikteki yapilarda belediyesince uygun goriilecek yerlerde uyar1 lambasi tesis edilecektir.

7.02.7. Sacaklar:
Sacak genisligi en fazla (0.60) m.'dir. Sagak ucu seviyesi son kat doseme seviyesidir.

Ayrik yap1 nizamma tabi olan yerlerde zemin katta ve dig cephelerde bina sahasina dahil edilmeyen
bosluklar olusturalarak yapilan binalarda bu bosluklar {izerinde yapilacak sagak uglari birlestirilebilir.

On bahgesiz binalarda yapilacak giris sacaklarmin genisligi (0.60) m.'yi gegmemek sartiyla, en algak
noktas1 yaya kaldirimi (tretuvar) iist seviyesinden (2.40) m.'den az olamaz. On bahgeli binalarda ise
giris sagak genisligi (1.50) m."'ye kadar artirilabilir.

Ancak bodrum hari¢ 4 kati gegcmeyen ayrik nizam binalarda sagak ucu ile parsel sinir1 arasindaki
mesafe hicbir noktada 2 m.'nin altina diismemek sartiyla sagak genisliginin en fazla 1.00 m.' ye kadar
yapilmasinin kabuliine Belediyesi yetkilidir.

Cati egimini artirarak ve piyes dizenleme kurallarini degistirerek ¢ati arasini, tamamen emsal
disi iskana acar duruma getirilen; piyes ve teras diizenlemeleriyle gizli bir imar affi iceren
maddenin iptalini talep ediyoruz.

26-)7.02.8. D1g Goriiniim:

Belediyeler mahallin, ¢evrenin ve bitisik bina veya binalarin 6zelliklerine gore goriinti kirliligine
meydan vermemek icin yapilar arasinda uyum saglamak, giizel bir goriiniim elde etmek amaciyla dis cephe
seklini boya ve kaplamalari ile ¢atinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Evvelce yapilmis olan

yapilar i¢in de bu yetki kullanilabilir.
seklinde dizenlenmistir.
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idarelerin, kentsel kullanm amagh genel diizenleme getirmeleri mimkindir.Ancak bu
dizenlemeyle ilgili olarak, Universiteler, meslek odalari, STK’ lar gibi kentin diger tim aktdrlerinin
de katilimi sarttir.

AB sUrecinde yapilan tim mevzuat ¢alismalarinda bunun argiimanlari gértlmektedir. Oysa salt
belediyenin yetkili olmasi, bilimsellikten, nesnellikten uzak uygulamalara yol acabilecektir.

Mevcut yapilara yonelik de uygulanabilir olan bu madde, Ayrica 5846 saylli FSEK uyarinca
muellif mimarlarin yasal haklarini gérmezden gelen bir niteliktedir. Bu nedenle maddenin iptalini
talep ediyoruz.

27-)CIKMALAR

Binalarda taban alani disinda kendi bahg¢e hudutlar1 disina tasmamak ve "Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yo6netmelik" hiikiimlerine uygun olmak sart1 ile asagida belirtilen kosullarla
acik ve kapali ¢ikma yapilabilir.

7.03.2.  Ayrik nizama tabi veya yan bahgeli binalarn bitisik olmayan cephelerinde yapilacak
acik ve kapali ¢ikmalar yan ve arka komsu hudutlarina (2.00) m.'den fazla yaklagamaz.

Bitisik yap1 nizamma tabi binalarin 6n ve arka cephelerinde yapilacak acik ve kapali ¢ikmalar bitisik yan
komsu sinirlarina (2.00) m., arka komsu smirma (2.00) m. yaklagtirilabilir. Ayrica komsu parsellerde daha
once parsel sinira kadar ¢ikma yapilmissa, kapali ¢ikmalarin yan komsu sinirina kadar yaklastirilmalaria

da izin verilebilir.
seklinde diizenlenmistir.

Bitisik nizam yapilarda, kapali gikmalarin komsu parsel sinirina kadar uiygulanabilir olmasi,
komsu her iki parselinde ayni hakki kullanmasi disinulduginde, deprem gibi afet riskleri g6z
onlne alininca yagamsal tehlike arz etmektedir. Bu nedenle maddenin iptalini talep ediyoruz.

28-) YANGIN

MERDIVENLERI MADDE

8.07

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelige uyulmasi zorunlu olup; tereddiit edilen
konularda Biiyiiksehir Belediyesi Itfaiye Daire Baskanligi'nin goriisii almir ve bu goriise uyulur.

Iki katl binalarda Itfaiye Daire Baskanligmnin goriisi dogrultusunda yangin merdiveni yerine degisik
mimari ¢oziimler yapilabilir.

Yangin merdivenlerinin komsu parsele yaklasma mesafesi her tiirlii yap1 nizaminda 1.50 m.'den az
olamaz.

Madde ile, dis kacis merdiveni olarak dizenlenecek olan yangin merdivenlerinin, her tirlG yapi
nizaminda komsu parsele 1.50 m yaklasiimasina izin verilmistir.

Oysa bu konudaki amir ydnetmelik olan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik
(26.07.2002 — 24827 Resmi Gazete) ile dis kacis merdivenleri madde 42 ile asagidaki gibi
dizenlenmistir.
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DIS KACIS MERDIVENLERI

Madde 42 - Disarida yapilan agik kagis merdiveni, ilgili gereklere uyulmast kosuluyla i¢ kagis
merdivenleri yerine kullanilabilir ve ayrica bir korunumlu yuva i¢inde bulunmasi zorunlu degildir.

Dais kagis merdiveninin herhangi bir boliimiine yanlardan yatay uzaklik olarak 3 m igerisinde ya da
alttan diigey uzaklik olarak 3 m icerisinde kapi ve pencere gibi korunumsuz duvar boslugu
bulunmayacaknr.

Disarida a¢ik merdivenlere yiiksek binalarda izin verilmez.

istanbul imar Yénetmeligi ile getirilen diizenleme, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki
Yoénetmelik ile uygunluk tasimamakta ve maddenin birinci paragrafi ile son paragrafindaki ifadeler
kendi igerigi ile de gelismektedir.

Kaldi ki 5216 Sayili Kanun ile Blyuksehir Belediyelerine bu konuda yénetmelik yapma yetkisi
vermemekte; Blyuksehir Belediyesi bu konuda hikim beyan ederek, Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Ydénetmeligi hikimsuz hale getirmektedir.

Bu nedenlerle maddenin iptali gereklidir.

29-) ASANSORLER
MADDE 8.08

Genel olarak olumlu diizenlemeler igeren madde,

Asansor projesini hazirlayacak olan makina elektik-elektronik miithendisleri ile ilgili herhangi bir hiikiim
icermemektedir. Bu nedenle uygulamada sorun yagsanmakta ve birbiriyle ¢elisen sayisiz genelge
yayimlanmasina ve degisik diizenlemelere gidilmesine neden olmaktadir. Ornegin projeyi hazirlayan bir
makina veya elektrik-elektronik miithendisinin ger¢ekten miithendis olup olmadigi nasil denetlenecektir?
Eger bu sahis gercekten miihendis ise meslegini yapmasma yasal bir engel veya disiplin sucu bulunup
bulunmadigi nasil denetlenecektir?

Bu nedenlerle “Asansér Yonetmeligi ve TSE standart hiikiimlerine uyulmasi zorunludur” ibareleri yetersiz
olup bu bolime, Baymdirhk ve Iskan Bakanligi tarafindan 13.07.2000 tarih ve 24108 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 3030 Sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginde
Degisiklik Yapilmasma Dair Yonetmelik teki proje miiellifleri hakkindaki hitkme paralel olarak “Asansor
projesini hazirlayacak makina veya elektrik-elektronik miihendislerinin 6235 sayili Tiirk Miihendis ve
Mimar Odalar1 Birligi Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasma kayitli olmalari, biiro tescillerini yaptirip her
yil icin yenilemeleri gerekmektedir. Idare, Kanuna aykiri uygulama nedeniyle siireli olarak haklari
kisitlanan proje miielliflerinin bu durumunu denetlemek {izere ilgili meslek odasinca diizenlenen, meslek
adammin o andaki sicil durumunu gésterir, isin ad1 yazili belgeyi her proje igin ister. Haklarinda kisitlama
bulunan meslek adamlarima ait projeler onaylanmaz.”

hitkmi eklenmelidir.
KAZAN DAIRELERI, KAZANLAR VE BACALAR
MADDE 9.02

23.06.2007 tarihinde yiiriirliige giren yeni Istanbul Imar Yénetmeligi’nin ISI YALITIMI bashkli 9.
Boliimiin Kazan Daireleri, Kazanlar ve Bacalar alt baglikli bolimiinde, de eski yonetmelikte yer alan
“9.02.18. Yapilarda kalorifer yakit doniisim proje ve tesisati, Makine Miihendisleri odasinca
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sertifikalanmig firmalar ve/veya teknik elemanlarca yapilmasi gerekmektedir.” bendi hi¢bir hakli gerekgesi
olmadigi halde ydnetmelikten c¢ikarilmistir. Boylece; yakit doniisiim projelerinin yetkisi olmayan kisiler
tarafindan yapilmasinin 6nii agilmistir. Kiiresel 1snma tehdidinin biitiin diinyayi, iilkemizi ve Istanbul’u bu
kadar olumsuz etkiledigi bir déonemde kalorifer yakit doniisiimii projelendirme ve uygulamasmin yanma
verimi, yakit tasarrufu, kamu can ve mal giivenligi, ¢evre ve insan saglig1 agisindan bir miihendislik
uygulamasi oldugu goz ard1 edilmektedir.

Bu nedenle; bu yonetmelikteki 9.02 maddesinin iptal edilmesini, eski yonetmeligin “9.02.18” bendindeki
“Yapuarda kalorifer yakit déniisiim proje ve tesisati, Makine Miihendisleri odasmca sertifikalanmis
firmalar ve/veyva teknik elemanlarca yapimasi gerekmektedir.” hiikmii kapsayacak sekilde yeniden
diizenlenmesini talep ediyoruz

30-) PROJE TANZIM ESASLARI
MADDE 13.02

flgili meslek mensuplarinca hazirlanmis projelerin T.C. Baymdirlik ve IskAn Bakanhiginca kabul veya
tespit edilen ¢izim ve tanzim standartlarma uygun olmas1 gerekir. ilgili belediyelerin uygun gérmesi
halinde bilgisayar ortaminda iiretilmis tiim projeler yine ilgili belediyenin talep edecegi formatta, disket
veya CD olarak diizenlenir.

Mimari Projenin Baginda:

Arsanin:

Yeri, tapu kaydi, pafta, ada, parsel numaralari, alani, 6zel durumlarda varsa ihtiva ettigi yapilar.
Yapilacak yapmin:

Cinsi, kat adedi, bina ve insaat alanlar1, hangi amacla kullanilacagi, yap1 sahibi ile projeleri tanzim eden,
yapinin fenni mesuliyetlerini veya yap1 denetimini alacak olanlar ile, gerekiyorsa siirveyan hizmetlerini
gorecek olan elemanlar hakkinda gerekli bilgileri igeren bir bilgi tablosu hazirlanacaktir. Tapuya
gidecek takima statik hesap ve projelerin eklenmesi gerekmez.

Mimari Proje:

A. Parsel biiyiikliigiiniin gerektirdigi 6lgekte (1/200,/500 vb) olmak iizere diizenlenmis genel
vaziyet plan1 ve ayn1 dlgekte en az iki kesit ¢izilir.

Genel vaziyet plani1 ve kesitlerde yol kotu tutanagina bagli mevcut kotlar ile arsanin yapidan sonra alacagi
sekil ve kotlar ile aga¢ dikme yerleri vaziyet planinda mutlaka gosterilecektir.

B. 1/50 veya 1/100 6lgekli bodrum ve kat planlari ile gerekli hallerde istenilebilecek temel
plani.

C. Belediyelerce yapilarin biiyiikliigii ve bazi 6 zellikleri nedeniyle uygun goriilenlerin mimari

projeleri 1/100 6lgekli ancak, 1/50 dlgekli proje tekniginde istenir.
D. 1/50 veya 1/100 6lgekli iki tam kesit:

Kesitlerden biri merdivenden ge¢mek sarti ile enine ve boyuna olmak iizere ve esas planlarin 6lgeginde
¢izilir. Bitisik binalarda bina cephesine paralel kesit herhangi bir 6zellik tasimiyorsa bir kesit ile
yetinilebilir. Kesitlerde yol ve yaya kaldirimi kotlar1 bahgelerin tabii ve tesviye edilecek zemin kotlari,

34



bitisik nizam binalarda komsu bina veya parsellerin kotlar1 parselin + 0,00 roperine bagh olarak
gosterilecektir.

Ayrica en az 1 adet 1/20 veya belediyesinin isteyecegi dlgekte sistem detayi gizilir.

E. 1/50 veya /100 6lgekli cephe gizimleri.

Binalarin bitisik olmayan biitiin cepheleri ¢izilecektir. Cephelerde binanin kdgelerine rastlayan
arazinin mevcut tabii zemin ve tesviye kotlar1 mutlaka gosterilecektir. Bitisik nizam veya ikiz nizam
binalarda parselin bitisik bina cephesinin dikkate alinmas1 ve gerekli gecis uyumlulugu saglanmasi sarttir.
Bitisik taraftaki binanin cephe fotografi ruhsat dosyasina ilave edilecektir.

F. llgili belediyesince yapilarmn dis cephe boya ve kaplamalari ile catinin malzeme ve rengine
ait kurallar getirildiginde bu hususlar mimari projeler iizerinde belirtilecektir. Bitisik ve
¢evredeki yapilarla uyum saglanacak, goriintii kirliligi onlenecektir.

G. Korozyon ve rutubetten korumak amaciyla mimari projede ¢atida 1s1 izolasyonu ve bodrum
katlarda su yalitim ve drenajla ilgili gerekli detaylar gosterilecektir.

H. Metro koruma bdlgesi ve giizergahi lizerinde bulunan parsellerde metro giizergahi agisindan bir
sakinca olmadigina dair Biiyiiksehir Belediyesinden onay alinacaktir.

I. Yirtrlikteki Otopark Yonetmeligi hiikiimleri geregince mimari projelerde otopark hesaplarinin
yapilmasi ve otopark yerlerinin vaziyet plani ve varsa kat planlarinda gosterilmesi sarttir.

Statik Proje:

Celik karkas binalarda gelik yap1 hesabi, betonarme binalarda betonarme, hesab1 1/10, 1/20, 1/25, /50,
1/100 ve ihtiya¢ duyulan dlgekli ¢izimler.

Asma ¢atili binalarin ¢at1 hesab1 ve projesi. Tesisat

Projesi:

Tesisat projeleri "Elektrik I¢ Tesisat Yonetmeligi ve Fenni Sartnamesine" uygun olarak diizenlenecektir.
Kalorifer tesisat, havalandirma ve klima tesisat1 projeleri ilgili belediyesince onaylanacaktir. Sthhi tesisat
projesi belediyece tetkik edilip, onaylanacaktir.

Dogalgaz uygulama boélgelerinde kalan parsellerde insaa edilecek binalarda ilgili idarece diizenlenmis
aksini gosterir bir belge getirilmedigi takdirde, dogalgaz tesisati yapilmasi zorunludur. Dogalgaz tesisat
projeleri tetkik edilip, onanmadan yap1 ruhsati verilmez.

Yonetmeligin bu maddesiyle uygulama bir biriyle ¢elismektedir. Bilindigi gibi dogal gaz projeleri bina
bittikten sonra hazirlanmakta ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin bir kurulusu olan IGDAS tarafindan
onaylanmaktadir. Oysa bu yonetmelikte “Dogalgaz tesisat projeleri tetkik edilip, onanmadan yapi ruhsati
verilmez.” Denilmekte ve uygulamayla celiskiye diisiilmektedir. Buna ragmen belediyelere verilen
projelerde, gercekte binaya higbir zaman uygulanmayan gereksiz dogal gaz projeleri hazirlanmakta ve
belediyelerce de onaylanmaktadir. Bu durum, proje miellifi makina miihendislerinin gergekte
uygulanmayacak, gereksiz dogalgaz projeleri hazirlamalarina, emek ve zaman kaybina, maddi kiilfet ve
gereksiz har¢ ddemelerine neden olmaktadir.
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Bu nedenle yonetmeligin dogal gazla ilgili bu bolimii iptal edilmeli ve uygulamada devam eden sekline
uygun olmasi bakimmdan bu bdliim “Dogalgaz uygulama bdlgelerinde kalan parsellerde insaa edilecek
binalarda ilgili idarece diizenlenmis aksini gosterir bir belge getirilmedigi takdirde, dogalgaz tesisati
yapilmast zorunludur. Dogalgaz tesisat projeleri yetkili gaz dagitim sirketi tarafindan tetkik edilip,

onanmadan yap1 ruhsati verilmez.” Seklinde degistirilmelidir.

Asansor uygulama projesi, yap1 ruhsat1 verilmeden dnce ilgili belediyesince onaylanacaktir.

Projelerin Tetkik Asamasindaki Uyulacak Esaslar:

A. Imar Yonetmeligi, imar plan1 ve agiklama raporlar1, imar istikamet rolevesi ve insaat
kotlandirma belgelerinde belirtilenler disinda proje miiellifi tarafindan projenin ¢izimi
sirasinda hatali yapilan ya da eksik ¢izilen kisimlar i¢in projelerde diizeltme yapilmamasi,
hatal1 ve eksik kisimlarin proje orijinalinde diizeltilerek ozalit kopyalarin ondan sonra
¢ekilmesi, zorunluluk halinde yapilan diizeltmelerin projeyi inceleyenler tarafindan kendi el
yazilari ile "tarafimdan diizeltilmistir" sdzii ile ad1 ve soyadi1 da yazilarak ve tarih konarak
imzalanmasi, imza ve diizeltme yapilan yerlerin resmi miihiirle miihiirlenmesi.

B. Mimari ve mecra projelerinin birlestirilmesi i¢in yapilan ozalit eklentisi disinda, projelerin
ozalit kopyalarinda ek yapilmamasi, mimari ve mecra projelerinin birlestirilmesi i¢in yapilan
ek yerleriyle, ek yerlerinin proje miiellifi tarafindan mutlak surette imzalanmasi ve biitiin ek
yerlerinin 2 yerinden inceleyenlerce imzalanarak resmi miihiirle miihiirlenmesi, ancak biiyiik
tesislere ait projelerden eklenmesi miimkiin olmayanlarin bir anahtar paftada gosterilmesi ve
proje tamaminin kag paftadan ibaret oldugunun proje onay sayfasina yazilarak imzalanip
miihiirlenmesi gerekir. Statik proje mimari projeden ayr olarak yapiya ait bilgileri ihtiva eden
bir baglik altinda ayr1 olarak teklif edilebilir.

C. Projenin onay sayfasinin, projelerin zamanla yipranip imzalarin kaybolmasina imkan
vermeyecek bir yerinde (Omegin distan bir i¢ sayfada yada bir kapak altinda) olmas1 ve bu
sayfada projeyi mimari, statik ve mecra yoniinden inceleyenlerle onaylayanin adi soyadi,
meslek unvani, oda numarasi, tarih ve imzasinimn bulunmasi gerekir.

D. Mimari projelerin (4) digerlerinin (3) takim halinde diizenlenip usuliine gére dosyalanmasi,
mimari proje ve eklerinin bir sureti 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Kanununun 11. Maddesi
geregince Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina génderilmesi zorunludur.

E. 2863 sayil1 Yasaya tabii parsellerde K.T.V K. Kurulu karari ile, kurul onayl1 proje istenir.

F. Tasdike sunulan tiim projeler ilgili il¢e-ilk kademe belediyesince tescil edilir.

Tip imar Yénetmeliginde de belirtildigi gibi, T.C. Bayindirlik ve iskan Bakanhgrnin ve T.C. igisleri
Bakanligrnin Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgelerinin diizenlenmesine iligkin
genelgelerinde zorunlulugu ifade edilen; ayrica, yapi ruhsati ile yapi kullanma izin belgelerinin
standardini ve bu belgelerin kullanim seklini belirlemek lzere 3152 sayili igisleri Bakanhginin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun, 3194 Sayili imar Kanunu, 132 Sayili Turk Standardlari
Enstitisi Bagkanhdr Kurulug Kanunu, 5490 Sayih Nufus Hizmetleri Kanunu ve 5429 Sayili
Turkiye istatistk Kurumu Kanununa dayanilarak hazirlanarak, 30.01.2007 giin ve 26419 sayili
Resmi Gazete'de

yayimlanan TS8737 YAPI RUHSATI VE TS10970 YAPI KULLANMA iZIN BELGESI
KULLANILMASINA ILISKIN MECBURI STANDARD TEBLIGI uyarinca da zorunlu bir kural olan;
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Proje muellifi mimarlar ve muhendislerin, 6235 sayili Turk Mihendis ve Mimar Odalar Birligi
Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina kayith olmalari, buro tescillerini yaptirip her yil igin
yenilemeleri gerekmektedir.

Proje duzenleme esaslari ve ilerleyen hikimlerde bu konunun bahsi gegmemektedir.

Madde bu anlamda, mevzuatin 6ngdérdigu kurallara gére dizenlenmediginden iptalini talep
ediyoruz.

31-) YAPI RUHSATIILE ILGILI GENEL ESASLAR
MADDE 13.03

Belediye sinirlar1 i¢inde yapilacak olan her tiirlii yapilar i¢in ilgili belediyesinden yapi ruhsati alinmasi ve
yap1 ruhsati belgesi kullanilmas1 zorunludur. Bir parselde birden fazla bina var ise her bina igin ayr1 ayri
yap1 ruhsati tanzim edilebilir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 11. Maddesi geregince ilge ve ilk kademe belediyelerinin
verdikleri ruhsat ve eklerinden birer suretin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'na gonderilmesi
zorunludur.

Yapi1 ruhsatt almak i¢in 13.01 maddesinde sozii gegen belgeler ve bu belgelere dayanarak hazirlanan
mimari projesi, statik projesi, elektrik projesi ve tesisat projesi ile parsel maliklerinin veya kanuni
vekillerin miiracaati halinde;

A. Tiim parsel maliklerinin noterden tasdikli muvafakati, gerekli hallerde komsu muvafakat.

B. Gerekli vergi, resim ve harglar ile iicretlerinin tahsil olunmasi

C. Parselin iizerinde bina olmasi1 halinde yikim belgesi aranir. Ancak yapiy: etkilemeyen
santiye kullanimma miisait bina bulunmasi halinde bu sart aranmaz.

D. Yapilarin fenni mesuliyetlerinde; Y ap1 Denetimi Hakkinda Kanun ve yap1 denetimi
uygulama ydnetmeliginin ilgili hitkiimleri gegerlidir.

E. Yanlishkla verildigi anlasilan ruhsat1 ilgili Idarenin geri alarak iptal etme yetkisi vardir.
Ancak bu ruhsata dayanarak bina ve tesisat yapildiktan sonra yanliglkla ruhsat verildiginden
bahisle ilgililer zarara ugratilmaz. Aksi takdirde idareler sebep oldugu bu zarari ve ziyani
6demekle miikelleftirler.

F. Yapiruhsati belgelerinde; yap1 maliyetinin hesaplanmasinda o yil i¢in T.C. Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi'nca belirlenen ve Resmi Gazetede ilan edilen "Y apim birim maliyetleri" esas alinacaktir.
Uygulama asamasinda kamu donatisina ayrilan alanlar terk edilmeden uygulamaya izin verilemez.

Yoénetmeligin, Yapi Ruhsati ile ilgili genel esaslari belirledigi bu madde, igerisinde birtakim
hususlari eksik ve acikta birakmaktadir. Séyle ki:

Tum Blyiiksehir Belediyeleri ve Tip imar Yénetmeliginde ruhsat diizenleme siiresi, idarenin
sorumlulugu olarak belilenmis ve usuliine uygun basvurularin en ge¢ 30 gun icerisinde
sonuclandirlacadi, eksik veya yanhs evrakla basvuru s6z konusu oldugunda ise basvuru
tarihinden itibaren 15 gin iginde basvuru sahibine bilgi verilecedi hukum altina alinmistir.

37



(Tip imar Yénetmeligi:Madde 57-4- Proje mielliflerince hazirlanarak imzalanan tatbikat projeleri
(5) takim halinde duzenlenerek, usuliine goére dosyalanip, Belediyenin ilgili birimlerine teslim
edilir. idarece, ruhsata esas belgeler plan ve mevzuat hiikimlerine gére incelenir. Eksik ve/veya
yanlis bulunmuyor ise basvuru tarihinden itibaren 30 gin i¢inde ruhsat verilir. Eksik velveya
yanlig bulunuyor ise basvuru tarihinden itibaren 15 gln igerisinde yazi ile bildirilerek iade edilir.
Eksik ve yanliglar giderildikten sonra yapilacak bagvurudan itibaren 15 gln iginde yap! ruhsati
verilir. Yapi ruhsati verimeden dnce yapiyla ilgili fenni mesuliyetin Gstlenilmis olmasi sarttir. )

Bu dizenlemenin eksik birakiimasi, belirsizlikler nedeniyle keyfi uygulamanin yolunu acacaktir.

Yapilarin Fenni Mesuliyetinin Ustleniimesine iliskin olarak Yapi Denetim Kanunu ve Yapi Denetim
Uygulama Ydnetmelidi referans verilerek eksik birakilmistir. 6. Temmuz.2004 ginli, 25514 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan, 5205 sayili Yapi Denetim Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun uyarinca, tek parselde, bodrum kati disinda en ¢ok iki katli ve toplam ikiyliz
metrekareyi gegmeyen mustakil yapilar, 4708 sayili Yapi Denetim Kanunu kapsami disindadir.
Yine, Korunmasi gerekli kiltlr ve tabiat varlidi olarak tescil edilen yapilarin denetimi 4708 sayili
Yapi denetimi Kanunu kapsami disindadir.

Bu yapilarin Fenni Mesuliyeti ilgili meslek mensuplarinca Ustlenilmek zorundadir. Bu yonde bir
dizenlemenin eksik birakilmasi maddeyi kadlk hale getirmektedir. Bu madde nin bu nedenle
iptalini talep ediyoruz.

(Tip imar Yénetmeligi Madde 59: Fenni Mesuliyet:

Fenni mesuller, 57 nci maddede belirtilen esaslara gbre diizenlenen ruhsat eki projelerin
uygulanmasinin denetimi icin mal sahibi veya vekili tarafindan belirlenirler ve ilgili idareye karsi
gorevli ve sorumluduriar.

Proje ile ilgili sorumluluk proje miellifine ait olmak tizere yapinin fenni mesuliyeti, konusu, ilgisi ve
yapim asamasina gbére mimar, ingaat, makina ve elektrik mihendisleri tarafindan ayri ayri
ydratdlir. Ayrica idare varsa ek projelerin fenni mesuliyetini, konusuna gére ilgili meslek
adamlarinin Ustlenmesini ister.

Fenni mesuller linvanina ve egitimine gére, yapinin kanuna, plana, yénetmeliklere, ilgili diger
mevzuat hikimlerine, fen, sanat, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, Tiirk Standartlari
Enstitiisii standartlarina, teknik sartnamelere uygun yapilip yapimadigini denetleyecegine dair
taahhiitnameyi ilgili idareye vermek zorundadir. Taahhiitnamede fenni mesul ile mal sahibi
arasinda yapilan sézlesmede belirlenen fenni mesuliyet bitis sliresine iliskin bilginin yer almasi
gerekir. Ayrica, noter tasdikli imza sirkileri, Bag-Kur veya sigorta kaydi, her yil yenilenecek vergi
kayit belgesi de idareye verilir.

Idare; ayni zamanda, kanuna ve mevzuata aykiri uygulama nedeniyle siireli olarak faaliyetleri
kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve agadida belirlenen ingaat alani
sinirlamalarinin denetimini saglamak (izere, ilgili meslek odasinca diizenlenen, sicil durumunu ve
fenni mesuliyet (stlenilen igin adi ile fenni mesuliin (zerinde bulunan fenni mesuliyete iligkin
insaat alanini (m2) belirtir belgeyi ister. Yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerinin birer 6rnegi
ilgili meslek odalarina gbénderilir.

Meslek odalari, fenni mesuliyete iliskin yapi insaat alani sinirlamasinin kontroliini bu
Yénetmeligin ydriirliige girdigi tarihnten baglamak (izere kayitlarina giren yapi ruhsati ile bu
ruhsata istinaden diizenlenen yap! kullanma izin belgelerini veya fenni mesul sézlesmelerini veya
istifa dilekcelerini dikkate alarak yerine getirirler.
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Fenni mesuliin, yapinin bulundugu il sinirlari igcinde ikamet etmesi esastir. Farkli bir ilde fenni
mesuliyet Ustlenilebilmesi icin ilgili idarenin uygun gérmesi ve yapi yeri ile fenni mesuliin igyeri
arasindaki mesafenin en fazla 200 km olmasi gerekir.

Fenni mesullerden, mimar veya ingaat miihendisi 30 000 m2'den, makina miihendisi 60 000
m2'den, elektrik mihendisi 120 000 m2'den fazla insaatin, fenni mesuliyetini ayni anda
iistlenemez. Uzerinde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlan asan tek
ruhsata bagli ingaatlarda bu sart aranmaz.

Tek ruhsata bagli, yapi insaat alani 30000 m2'den fazla olan insaatlarda yapi denetiminde fenni
mesullere yardimci olmak lizere uzmanlik konusuna gére birer fen adami gérevilendirilir. Bu fen
adamlarindan, ayni anda ve il sinirlari icinde kalmak kaydiyla insaatla ilgili fen adami 15 000
m2'den, tesisatla ilgili fen adami 30 000 m2'den, elektrikle ilgili fen adami 60 000 m2'den fazla
insaatta gorevlendirilemez. )

Ruhsat diizenlemeye iligkin esaslardan biri olan ve Tip imar Yénetmeliginde de belirtildigi gibi,
T.C. Bayindirlik ve iskan Bakanhigrnin ve T.C. igigleri Bakanhigrnin Yapi Ruhsati ve Yapi
Kullanma izin Belgelerinin diizenlenmesine iliskin genelgelerinde zorunlulugu ifade edilen; ayrica,
yapi ruhsati ile yapi kullanma izin belgelerinin standardini ve bu belgelerin kullanim seklini
belirlemek lizere 3152 sayili igisleri Bakanh@inin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun, 3194
Sayili imar Kanunu, 132 Sayili Tirk Standardlari Enstitiisii Bagskanh@i Kurulus Kanunu, 5490
Sayili Nifus Hizmetleri Kanunu ve 5429 Sayili Tiirkiye Istatistik Kurumu Kanununa dayanilarak
hazirlanarak, 30.01.2007 gin ve 26419 saylli Resmi Gazete’de yayimlanan TS8737 YAPI
RUHSATI VE TS10970 YAPI KULLANMA iZIN BELGESI KULLANILMASINA iLISKIN MECBURI
STANDARD TEBLIGI uyarinca da zorunlu kurallar geregi; Proje miellifi mimarlar ve
muhendislerin, 6235 sayili Turk Midhendis ve Mimar Odalan Birli§i Kanunu uyarinca, ilgili meslek
odasina kayitli olmalari, biro tescillerini yaptirip her yil igin yenilemeleri gerekmektedir. idare,
Kanuna aykir uygulama nedeniyle sureli olarak haklar kisitlanan proje muelliflerinin bu
durumunu denetlemek Gzere ilgili meslek odasinca dizenlenen, meslek adaminin o andaki sicil
durumunu gdsterir, isin adi yazil belgeyi her proje igin ister. Haklarinda kisittama bulunan meslek
adamlarina ait projeler onaylanmaz.

Bu kurallara gére ruhsat ya da yapi kullanma izin belgesi dizenleyen idareler, dizenledikleri birer
ornegini, meslek odalarina géndermek zorundadir.

Bu dizenlemeler de yapiimadigi icin yonetmelik eksik ve yoruma agik birakilmis olup, idarece
keyfi uygulamaya yol agmaktadir. (Ornek: istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, 29.12.2006 tarihli ek
1’de 6megi bulunan genelgeyle, sicil durum belgesine gerek olmadigini sodyleyerek, usulstiz
uygulamanin oncusi olmaktadir. Oysa, benzer bir sekilde Ankara Buylksehir Belediyesi'nin
Meclis Karariyla uygulamadan imtina etmek istedigi sicil durum belgesine iliskin, T.C. Bayindirlik
ve iskan Bakanligi ek 2’ de bulunan 5.Temmuz.2006 giin ve 1378 sayili yazisinda, “Belediyelerin
ve Valiliklerin yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi diizenleme kogullarina iligkin herhangi bir
gorevi bulunmamaktadir. Bakanlhigimiz dahil bitin kamu idarelerinin bu kurallara uymalari
zorunludur. Bliyiiksehir Belediyelerinin bu konuda ybnetmelik hazirlama yetkisi bulunmadigi gibi
bu genel kurali degistirme yetkisi de 5216 Sayili Kanunla verilmemigtir.

Buna ragmen; Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 23.06.2007 tarihinde yiiriirliige konulan
Istanbul Imar Yonetmeligi’nin YAPI RUHSAT ISLERI bashkh 13. Bélim, YAPI RUHSATI
SONRASI ISLEMLER baslikli 14. Bslim, FENNI MESULLER VE MESULIYETLERI ILE TESCIL
UYGULAMA VE USULLERINE ILISKIN ESASLAR baslikli 16. Boliimleri yukarida agiklanan
Teblig, Standart ve Genelgelere aykin bir sekilde hazirlanmig Oda Sicil Durum Belgesi ile ilgili
herhangi bir hilkkme yer verilmemistir.
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Biiyiiksehir Belediyeleri, kendi 6zgiin kosullarina gore farkli imar yonetmelikleri hazirlamaktadirlar.
Dolayistyla Tip Imar Yonetmeligi, 3030 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu disinda kalan belediyeler
icin hazirlanmistir. Ancak Baymdirlik ve Iskan Bakanligr tarafindan 13.07.2000 tarih ve 24108 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirlirliige giren 3030 sayili Kanun Kapsami Diginda Kalan
Belediyeler Tip imar Yonetmeligi’nde Degisiklik Yapilmasma Dair Yénetmelikteki proje miiellifi
miihendis ve mimarlarla ilgili diizenleme basta Ankara, {zmir, Adana, Bursa, Eskisehir, Kocaeli,
Konya ve Gaziantep Biiyiiksehir Belediyeleri olmak iizere Tiirkiye’deki 16 Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan esasa iligkin olmayan bir takim degisikliklerle kendi imar yonetmeliklerine oldugu gibi
aktarilmistir. (Ek.....)

Zaten evrensel nitelikteki miihendislik ve mimarlik meslegi ile ilgili diizenlemelerin bir sehirden
digerine, bir Biiyiiksehir Belediyesinden bagka bir Biiyiiksehir Belediyesine veya ayni sehirde bir
ilceden digerine farkliliklar gdstermesi beklenemez.

Ancak Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Istanbul Imar Y&netmeligi’ni hazirlarken Tiirkiye’deki diger
biitlin Biiyiiksehir Belediyelerinden farkli olarak yap1 siirecindeki proje miiellifi mimar ve
miihendislerle ilgili diizenlemeye Istanbul imar Yonetmeligi’nde yer vermemistir. Proje miiellifi
mimar ve mithendislerin Meslek Odalarma kayit olmalar1 ve 3458 sayili Mithendislik ve Mimarlik
Hakkinda kanun, 6235 sayili Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu ve bu kanunlara bagh
olarak ¢ikarillan ydnetmeliklerden dogan hak ve sorumluluklarina dair herhangi bir ibare
bulunmamaktadir. Bu yonetmelik, Meslek Odalari’’nin iyeleri {izerindeki iilke ve toplum yararma
yapilan denetimini ortadan kaldirmaktadir.

Bunun yerine Imar Y énetmeligi’nin ONALTINCI BOLUM, Fenni Mesuller ve Mesuliyetleri ile Tescil
Uygulama ve Usullerine Iligkin Esaslar baslikli 16. Maddesinde “Proje Sorumluluk Beyani”
uygulamasi getirmistir.

flgili Kanun ve Yonetmelikleri geregince baglh bulundugu Meslek Odasi tarafindan mesleki haklari
kisitlana bir iyenin “Bu Projeyi Ben Yaptim” diye “Beyan” vermesi hicbir sey ifade etmemektedir. Bu
uygulama ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi hem ilgili mevzuatla hem de kendi uygulamalariyla
celiskiye diismektedir. S6yle ki, her proje miiellifi mimar ve miihendis, kendisinin hazirladig1 proje ile
ruhsat alan bir yap1 i¢in ilgili Belediyeye gitmek ve Yap1 Ruhsatina imza atmak zorundadir. Yani Yapi
Ruhsatina atilan imza zaten “Bu projeyi ben yaptim”. “Proje miiellifi benim”, “Proje miiellifliginden
kaynaklanan sorumluluklar bana aittir” anlamma gelmektedir. dolayisiyla proje miiellifinin notere
giderek “Bu projeyi ben yaptim” diye beyan vermesi Yap:1 Ruhsati diizenlenmesi ile ilgili Teblig ve
Standartlara aykiridir.

Uyulmasi zorunlu olan TS 8737 sayilt Yap1 Ruhsati hakkindaki standartta yayimlanan (Ek....) Yapi
Ruhsat Formu’nun arka yiiziinde bulunan agiklana Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin Proje
Sorumluluk Beyani uygulamasini gereksiz ve gegersiz kilan onemli bir belge, dnemli bir delil
niteligindedir. Bu a¢iklama,

“3194 Sayili Imar Kanunu’nun ilgili maddelerine gére islemler tamamlanmus olup, yapi sahibinin,
miiteahhidinin, santiye sefinin, proje mielliflerinin, fenni mes’ullerin ve/veya yap1 denetim
kurulusunun yetkili yap1 sorumlularmin imzalar1 alinarak YAPI RUHSATTI verilmistir. Formda yer
alan imzalar, imar mevzuati kapsaminda belirlenen sorumluluklar ve ilgililer arasmda yapilan ruhsat
eki sozlesmeler agisindan taahhiitname niteligi tasimaktadir.” Seklindedir.

Dolayistyla; higbir mimar veya miithendis projesini kendisinin yapmadig1 binanin ruhsatini imzalayarak
sorumluluk altma girmeyeceginden Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin Proje Sorumluluk Beyani asla
Oda Sicil Durum Belgesi yerine gegcmeyecek ayni zamanda iiyelerimize fazladan noter masrafi ¢ikaran
gereksiz ve gegersiz bir uygulamadir.

Zaten TS 8737 sayil1 standarttaki Yap1 Ruhsat Formu ekindeki agiklamalarin (Ek-.....) 93. maddesinde
Oda Sicil Durum Belgesi, “meslek odasinca diizenlenen, biiro tescil numarasi, biiro tescil yenileme
tarihi, biiro tescil adresi, liye sicil numaras1 ve ruhsata konu ise ait bilgilerin de oldugu meslek
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mensubunun kanuna aykir1 uygulama nedeni ile haklarinn kisitlanip kisitlanmadigina iliskin bilgilerin
de yer aldig: sicil durum belgesi” seklinde tanimlanmstir. Bir 6rnegi (Ek-.....) da bulunan ve yap1
stirecindeki Meslek Odalari tarafindan diizenlenen Oda Sicil Durum Belgesi ile Noterde verilen Proje
Sorumluluk Beyan1 (Ek-...... ) karsilastirildiginda sadece mevzuat agisindan degil igerik agisindan da
Proje Sorumluluk Beyanimnin Oda Sicil Durum Belgesi yerine kullanilamayacagi goriilecektir.

Ayrica bu giine kadar bir ¢ok iiyemiz bu beyannameyi verirken tereddiit etmekte, hukuki olarak bir
sakinca dogabilecegi kuskusu tagimaktadir. (Ek-.....) de Ornegi bulunan Proje Sorumluluk
Beyan1’ndaki

............................ flgesi, .....cccovvvernn.. Mahallesi, ...................Caddesi, ............... Sokagi,
.................... Pafta, ......... Ada, ........... Parsel sayili tasinmazdaki insaata ait projeler tarafimizdan
yapilmis olup, her tiirli meslek sorumlulugu kabul ve beyan ederiz.”

ifadeleri hatal1 yazildigindan tiyelerimizin tereddiit yasamalar1 ve kusku duymalar1 son derece dogaldir.
Ciinkii “ ............ Parsel sayili tasinmazdaki ingaata ait projeler tarafimizdan yapilmig olup, her tiirli
meslek sorumlulugu kabul ve beyan ederiz.” ifadelerindeki ‘her tiirlii meslek sorumlulugu’ ibaresi
iyelerimize proje miiellifliginden daha fazla, fenni mesuliyet, santiye sefligi vb. sorumluluk
yiiklemektedir. Oysa bu Imar Yonetmeliginin PROJE TANZIM ESASLARI baglikli 13.02 maddesinde
sadece “Ilgili meslek mensuplarinca hazirlanmis projelerin T.C. Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca
kabul veya tespit edilen ¢izim ve tanzim standartlarina uygun olmasi gerekir.” Hiikmii
bulunmaktadir.

Proje Miiellifi projenin uygulamasindan sorumlu degildir. Bu tiir sorumluluklar Fenni Mesul, Santiye
Sefi ve Fen Adamlarmna verilmistir. Dolayisiyla Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan uygulanan
Proje Sorumluluk Beyani, proje miielliflerine yiikledigi sorumluluklar agisindan da mevzuata aykiridir.

Konuyla ilgili TMMOB tarafindan Ankara Blylksehir Belediyesi’ ne karsi acilan davada;
T.C. Ankara 9. IDARE MAHKEMESI’ nin 19.12.2006 tarihli, 2006/1426 ESAS No.’ Lu kararinda; Davali
Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 degisikligin ilgili Kanunlarin vermis oldugu yetkilere dayanilarak tesis
edildigini iddia etmekte ise de, Kanunlarla verilen bu yetkiler kullanilirken kamu yarar1 ve hizmet
gerekleri dogrultusunda kullanildigimin ortaya konulmasi gerekmekte olup ve yine Kanunla kurulan kurum
ve kuruluslar ile ilgili meslek odalarnin sahip oldugu yetkilere miidahale edilmemesi gerekir.

Bu durumda, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi imar Y énetmeliginin 99. maddesini iptal ederek sicil
durum belgesi istenmesine yonelik diizenlemeyi ortadan kaldiran Yonetmelik degisikliginde, 6235 sayil
Kanunla kurulan Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi'nin sahip oldugu denetim yetkisine miidahale
edici bir nitelik tagimast ve degisikligi hakli gosterecek nitelikte somut bir gerekcenin ortaya
konulamamasi1 nedeniyle kamu yarar1 ve hizmet gerekleri agisindan hukuka uyarlik bulunmamaktadir.

Aciklanan nedenlerle; hukuka aykiriligi acik olan dava konusu Ankara Biiyiiksehir Meclisi'nin 12.4.2006
giinlii ve 939 sayili Karariyla kabul edilen Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin Bazi Maddelerinin
Degistirilmesi Hakkinda Yonetmelik' in 6. maddesinin uygulanmasi halinde telafisi gii¢ zararlar
dogabileceginden 2577 Sayili Yasanin 27. maddesi uyarinca teminat alinmaksizin dava sonuna kadar
yiriitmesinin durdurulmasina... oy birligi ile karar verilmig bulunmaktadir.

Sicil durum belgesinin istenilecegine dair hilkmiin, Belediye Meclisi Karari ile kaldirimasi ise
yukaridaki acgiklamalarda da belirtildigi gibi, ruhsat dizenleyen idarelerce bu belgenin
aranmayacagi ve bu belgenin tarih ve sayisinin varsa numarasinin yap! ruhsat formu ve yapi
kullanma izin belgesine islenmeyecedi anlamina gelmemektedir. Aksi takdirde form ve belge
usuliine uygun ve dogru olarak doldurulmamig olacagindan, genelgelerimizde ve muhtelif
yazilarimizda da belirtildigi gibi hukuken gecerliligi de bu bulunmayacaktir. Bu konuda ruhsat
diizenlemeye yetkili idarelere yasalarla herhangi bir gérev de verilmemigtir. Sicil Durum Belgesi
konusu Danistaya yapilan itirazlar (zerine Danistay 6. Dairesince incelenmis, hukuka uygun
olduguna ve kamu yaran bulunduguna karar verilmigtir. Ayrica bugiin icin evrensel hizmetler
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kapsaminda olan, mimarlik ve miihendislik hizmetleri yerine getiren mimar ve mihendislerin
sicillerinin yerel idarelerce ayri ayri tutulmasi da s6z konusu degildir”. Denilerek, Belediyelerin
bdyle bir yetkisi olmadigi, aksi uygulamalarin usulstzlige neden oldudu acgikga belirtimektedir.)

Maddenin bu nedenle iptalini talep ediyoruz.

32-) YAPI RUHSATI MURACAATI VE EKLENECEK BELGELER
MADDE 13.04

Yeni ingaat, ilave ve esasl tadillerde, ingaat ruhsati agsamasinda yapi sahipleri veya yasal vekillerince
dilekge ile yapilan miiracaatlarda dilek¢eye eklenmesi gereken tapu (istisnai durumlarda tapu senedi yerine
gegecek belge) plan proje ve resimler asagida gosterilmistir.

1) Dilekge
2) Tapu (malikler listesi ruhsat agsamasinda alinacaktir).
Ruhsat Verme Asamasinda Tapu Senedi Yerine Gegen Belgeler:

- Ogzel yasalara gore tahsisi yapilip heniiz tapu siciline kaydedilmemis ilgili kamu
kuruluslarinca verilmis tahsis belgesi (775-2510-4753-5618-7269/1051 sayil1 yasalara gore)

- Miilkiyete iliskin kesinlesmis mahkeme karar1 ve bu mahkeme kararina miistenit yetkili
diger makamlar tarafindan verilen belge.

- Kesinlesmis kamulastirma kararlari

Bunlardan tapu senedi veya tapu tescil yazisi ruhsata miiracaat tarihinden en fazla bir ay evvel alinmig veya
onaylanmig olmalidir. Hisseli gayrimenkullerde biitiin hissedarlarin tapu senetleri veya miilkiyet
durumunu belirten tapu tescil yazisi istenir.

3) Cap (belediyesinin talebi halinde), aplikasyon krokisi veya roperli kroki,
4) Imar durumu (ruhsat asamasinda gegerliligi kontrol edilecektir).

5) Ingaat istikamet ve kot kesit rolevesi.

6) Mimari proje ( en az 4 takim)

7) Statik proje (betonarme ¢izim 3 takim, statik hesap 2 takim) (Celik yap1 olmasi halinde
¢elik ¢izim ve birlesim detaylar1 da eklenmelidir).

8) Elektrik tesisati projesi (3 takim), PTT (zayif akim tesisat) projesi (2 takim)
9) Sihhi tesisat projesi (3 takim)

Binanin atik ve artik su ¢ikislarinin kanalizasyon sistemine baglantisi gosterilecektir.
10) Kalorifer tesisat1 projesi (3 takim)

11) Ist yalitim projesi (3 takim)

12) Dogalgaz projesi (3 takim) dogalgaz uygulanan yerlerde.
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13) Asansor projesi (3 takim).
14) Zemin Inceleme Raporu.

15) Fenni Mesul taahhiitnamesi; Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun ve yap1 denetimi uygulama
yonetmeliginin ilgili hiikiimleri gecerlidir.

16) Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun geregi Yap1 Denetim Kuruluslari, imar mevzuati
uyarinca ongoriilen fenni mesuliyeti ilgili idareye karsi iistlenerek; yapi denetim izin
belgesinin noter tasdikli sureti ile Bakanlik¢a onaylanmis yapiya iligkin bilgi formunun aslini
yap1 ruhsati alinmasi asamasinda ilgili idareye vermek zorundadir.

17) Yap1 miiteahhidi taahhiitnamesi Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun ve yap1 denetimi
uygulama ydnetmeliginin ilgili hitkiimleri gegerlidir.

18) Yapi sahibi, yap1 miiteahhidi kanuni ikametgahini (degistirdikce) belediye'ye bildirmek
zorundadir.

19) Muvakkat yapilacak binalarda enciimen karar1 gerekmektedir.

20) 5.000 m*den fazla ahisveris merkezi, 10.000 m*'den fazla is ve sanayi sitelerine insaat
yapim ruhsati verilmeden once trafik agisindan girig-¢ikis diizenlemesini gésteren UTK
(Ulagim ve Trafik Diizenleme Kurulu) karar1 alinacaktir.

21) Ana arter yollara cephesi olan parsellerde katlar alan1 5000 m*'den fazla olan insaatlara,
ingaat yapim ruhsati verilmeden once trafik agisindan giris-¢ikis diizenlemesini gosteren UTK
(Ulasim ve Trafik Diizenleme Kurulu) karar1 alinacaktir.

S6zii gecen belgelerin;

T.C.Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi'nca hazirlanarak yaymlanmis bulunan "Mimari Proje Diizenlemesi
Esaslar1", "Insaat Miihendisligi Proje Diizenleme Esaslar1", "Makine Miihendisligi Proje Diizenleme
Esaslar1", "Elektrik Miihendisligi Proje Diizenlenme esaslar1" baglikli sartnamelere, T.C.Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanhiginca hazirlanan " Dogal gaz ve ¢ Tesisat ve Doniisiim Sartnamesi'"ne ve 2560
sayil1 yasa geregince ISKi Genel Miidiirliigii'ne ait yonetmeligin ilgili hiikiimlerine uygun olmasi
zorunludur.

Ilgili belediyelerin uygun gérmesi halinde Ozalit niishalarla birlikte bilgisayar ortamimnda iiretilmis tiim
projeler yine ilgili belediyenin talep edecegi formatta, disket veya CD olarak 2 adet diizenlenir. Bir adet
sayisal Biiyiiksehir Belediyesine gonderilecektir.

Sicil durum belgesi ve fenni mesuliyetle ilgili iptal gerekgelerimiz bu madde i¢inde gegerli olup
ayni nedenlerle maddenin iptalini talep ediyoruz.

33-) TADILAT-ILAVE INSAAT VE RUHSAT YENILEME

Binalarda yapilacak esasli tamir ve tadiller ruhsata tabidir. MADDE
13.05

Ruhsat Alinmis Yapilarda Herhangi Bir Degisiklik Yapilmas1 Halinde:
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A. Yapilacak degisiklik binanin biitiiniinde ise; mimari projenin yeniden tanzim edilmesi
gereklidir. Bu degisiklik yapinin statik hesaplarinda da degisiklik yapilmasmi gerektiriyor ise
yeniden statik ve betonarme projeler istenir.

B. Proje iizerinde basit diizeltmeler yapilmasi miimkiin olan durumlarda (bu yonetmelik
hiikiimlerine uyulmak kaydi ile bagimsiz boliim i¢indeki kap1 yerlerinin degistirilmesi,

tastyict olmayan bdlme duvarlarinin kaldirilmas: vb.) ayrica tadilat projesi istenmez ve ilgili bagimsiz
boliim sahibi veya sahiplerinin miiracaati ile bu diizeltmeler biitiin niishalarda ayni sekilde yapilarak
belediyece miihiirlenip imzalanir.

C. Yapilacak degisiklik yapinin dis duvarlarini veya pencerelerini ve dis kapilarmi
degistiriyorsa 1s1 yalitim projesi yeniden diizenlenir.

D. Bu maddede sozii gegen tadilat projelerinin 5 takim olmasi gerekir.

E. Imar istikametine tecaviizlii mevcut binalar imar istikametine uygun hale getirilmedikce
tadilatlarina tevzii ve kat ilavelerine izin verilmez.

F. Yapilacak degisiklik belirli bir veya birkag kati iceriyorsa belediye'ye sadece degistirilmesi
istenen katlarin planlar1 ibraz olunur.

G. Yapilmak istenen tadilatta fonksiyon degisikligi var ise (konuttan isyerine gibi) veya ortak
alanlar ile bina cepheleri tadilat kapsamina giriyor yada tiim binada tadilat yapiliyor ise ruhsat
verilmeden dnce tiim hissedarlarmn noterden tasdikli muvafakatnamesi gereklidir.

Sicil Durum Belgesi ve fenni mesuliyetle ilgili iptal gerekcelerimiz bu madde icinde aynen
gecerlidir. Ayrica G bendinde sadece miulkiyet hakkina sahip hissedarlardan bahsedilirken;
muellif mimarin 5846 dan kaynaklanan haklari gérmezden gelinmektedir. Bu nedenle maddenin
iptalini talep ediyoruz.

(Tip imar Yénetmeligi Madde 57 :

“6- Proje miiellifi mimarlar ve miihendislerin, 6235 sayili Tiirk Miihendis ve Mimar Odalari Birligi
Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina kayitl olmalari, biiro tescillerini yaptirip her yil igin
yenilemeleri gerekmektedir. Idare, Kanuna aykiri uygulama nedeniyle siireli olarak haklari
kisitlanan proje mielliflerinin bu durumunu denetlemek (izere ilgili meslek odasinca diizenlenen,
meslek adaminin o andaki sicil durumunu gésterir, isin adi yazili belgeyi her proje igin ister.
Haklarinda kisittama bulunan meslek adamlarina ait projeler onaylanmaz. Idare, projeleri
incelerken 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa uygunlugu da gézetir.”

Madde 61- (Degisik - R.G.: 13.7.2000 - 24108 / m.14) Mevcut yapinin ylirirliikteki tiim mevzuat
hiikiimlerine aykiri olmamasi sarti ile imar plani, bu Yénetmelik hiikiimleri ve diger ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak esaslh tamir ve tadili yapilabilir. Ancak, ilave esasl tamir ve tadil
yapilabilmesi igin ruhsat alinmasi zorunludur. Yapi ruhsati alinmig insaatlarda yapilacak ruhsata
tabi ilave ve esasli tadilatlarda, ilgili idarece proje mielliflerinin uygun goériigii aranir.

Madde 62- (Degisik - R.G.: 2.9.1999 - 23804) Yapi ruhsati alinmig olan yeni ingaat, ilave ve
esasl tadillerde, sonradan degigiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim
edilmesi gereklidir.
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Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini gerektirdigi takdirde
istenen belgelerde de gerekli degisiklik yaplilir.

Projenin (izerinde ayrica tadilat projesi gerektirmeyen basit diizeltmeler, proje mdiellifinin bilgisi
dahilinde blitiin niishalarda yapilarak, Belediyece miihiirlenip imzalanir.

llave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 57 nci maddedeki esaslara uygun olarak
onaylanir.”

34-) YAPI KULLANMA
[ZNI MADDE 14.07
Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun ve Uygulama Y 6netmeliginin ilgili hitkkiimleri gecerlidir.

Yap1 Kullanma izni igin gerekli belgeler:

1)Dilekce

2)Yap1 Ruhsat1

3)Asansor Isletme Ruhsati

4)S1gmak Vizesi

5)Vergi ilisigi kesildigine dair belge

6)S.S K. ilisigi kesildigine dair belge

7)Biiyiiksehir Belediyesinden, kanal baglantisinin teknik sartlara uygun olarak yapildigina
dair belge temin edilerek,

Mal sahibinin ve yap1 denetim sirketinin miiracaati iizerine ilgili belediye, yapinin ruhsat ve eklerine, fen
ve saglik kurallarina uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini belirler.

Yapimin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 giin i¢inde yap1 kullanma izin belgesi diizenlenir.
Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi istenir. Yap1
kullanma izin belgesinin birer 6rnegi, mal sahibi ve/veya sahiplerine, yapinin miiteahhidine, proje
miielliflerine ve fenni mesullere verilir.

Yapmim kismen kullanilmast miimkiin olan kisimlarina yapi kullanma izni diizenlenebilmesi i¢in, bu
boliimlere hizmet veren ortak kullanim alanlarinin tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi ve yapida
mevzuata aykiriligm bulunmamasi sarttir.

Yap1 kullanma izninin verildigi tarih, yapmin tamamlandig: tarihtir.

30,31,32,33 de belirttigimiz gerekgelerle, Sicil Durum Belgesi ile belirtilen hususlar dikkate
alindiginda madde eksik birakilmistir. Meslek mensuplarinin odalarindan alacagi Sicil Durum
Belgesi ve idarece dizenlenen Yapi kullanma izin belgelerinin meslek odalarina gdénderiimesi
zorunludur. Maddenin bu nedenlerle iptalini talep ediyoruz.

ONBESINCI BOLUM

35-) RUHSATA TABI OLMAYAN INSAAT ISLERI{
MADDE 15

Bu yonetmelik hiikiimlerine aykiri olmamak, tagiyict elemanlarin durumunu degistirmemek, bagimsiz
boliimiin briit ingaat alanin1 artirmamak, kullanim amaci ve cephe goriiniimiinii degistirmemek kosullar1
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ile tastyici sistemi etkilemeyen yerlerde i¢c mekan kullanimini ve duvar yerlerini degistirmek ve
kaldirmak, derz, i¢ ve dis s1va, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ve taban kaplamalari,
elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢at1 onarimi, kiremit aktarilmasi, bina cephesi su ve 1s1
mantolama sistemleri ile derinligi 1,00 m.yi gegmeyen siis havuzlar1 bahge duvari, duvar kaplamasi,
baca, sagak ile benzeri elemanlarin tamirleri, tiim dekorasyon isleri ile tagtyici unsuru etkilemeyen diger
tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi degildir. Bunlardan iskele kurmay1 gerektirenler i¢in belediyeye yazi
ile miiracaat edilip konuyla ilgili mimar veya insaat miithendisi veya insaat teknikeri veya insaat teknisyeni
sorumlulugu iistlenmesi sartiyla izin alinmasi gereklidir. imar planlarinda aksine bir hiikiim yoksa
zemin katta bulunan is yerlerinin vitrin degisiklikleri basit tadillerden sayilir. A¢ik ¢ikmalar
balkon vasfini bozmadan ve kapali alanlara ilave edilmeden hafif malzemelerle (PVC, aliiminyum,
ahsap,vb.) kapatilabilir.

Bu maddenin uygulanmasinda Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri saklidir.

Bu maddede belirtilenler disindaki biitiin insai faaliyetler ruhsata veya izne tabidir.

Tadilatlarla ilgili olarak 33 no’lu iptal gerekgelerimizde belirtiien hususlar ve 5846 sayili FSEK
uyarinca muellifin haklari gézetiimemesi nedeniyle maddenin iptalini talep ediyoruz.

ONALTINCI BOLUM
36-) FENNI MESULLER VE MESULIYETLERIILE TESCIL UYGULAMA VE USULLERINE
[LISKIN ESASLAR

MADDE 16

Yapt Denetimi Hakkinda Kanun ve Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeliginin ilgili hiikiimleri
gecerlidir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi sorumluluk alaninda tescil islemleri ilgili
belediyelerince yapilmaktadir. (Mimari projelerin mimarlar, statik hesap ve projelerin insaat
mithendisleri, 1sitma ve sthhi tesisat projelerinin makine miihendisleri, elektrik mithendisleri, harita
hizmetlerini harita miithendisleri ve yonetmelikte agiklanan yetki smirlar1 iginde kalmak kosulu ile ilgili
fen adamlari tarafindan hazirlanmis olmasi ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar
Miidiirliigiinden her yil icin IBB sicil kayit belgesi almis olmalar1 gerekmektedir). Ayrica ruhsat
iglemleri esnasinda ilge ve ilk kademe belediyelerince proje miielliflerinden her is i¢in ayr1 ayri
diizenlenmis noter onayli "proje sorumluluk beyani" belgesi alinmasi, proje sorumluluk beyaninin
almmmasini miiteakip proje onay ve ruhsat islemlerinin yapilmasi gerekmektedir.

PROJE SORUMLULUK BEYANI
PROJE MUELLIFIN ADI | IBB SICILNO [ODA SICIL T.C KIMLIK NO IMZA
TURU SOYADI NO

MIMARI
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STATIK
ELEKTRIK
MAK.ve
SIHHI
JEOLOJIK
RAPOR
........................................... BELEDIYESI
IMAR MUDURLUGU'NE
.................................. UgeSh,....coveeveveveeeeierienenne. Mahallesi, ... Caddest,
.................................. Sokagi,
........................ Pafta, ................ Ada, .................... Parsel sayil1 tasinmazdaki insaata ait projeler

tarafimizdan yapilmus olup, her tiirlii meslek sorumlulugu kabul ve beyan ederiz.

T.C Kimlik Numarali Hiiviyet Ciizdan1 asillar1 ile yine T.C Kimlik No'lu TMMOB oda Kimlik
Kartlarin1 bizzat ibraz eden yukaridaki meslek mensuplarin beyan ve imzalar1 huzurumda almmustir.

Isbubeyan.......oeennnnn suret diizenlenmistir.

Yapilarin Fenni Mesuliyetinin Ustlenilmesine iligkin olarak Yapi Denetim Kanunu ve Yapi Denetim
Uygulama Ydnetmelidi referans verilerek eksik birakilmistir. 6. Temmuz.2004 ginli, 25514 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan, 5205 sayili Yapi Denetim Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun uyarinca, tek parselde, bodrum kati disinda en ¢ok iki katli ve toplam ikiyliz
metrekareyi gegmeyen mustakil yapilar, 4708 sayili Yapi Denetim Kanunu kapsami disindadir.
Yine, Korunmasi gerekli kiltlr ve tabiat varlidi olarak tescil edilen yapilarin denetimi 4708 sayili
Yapi denetimi Kanunu kapsami disindadir.

Bu yapilarin Fenni Mesuliyeti ilgili meslek mensuplarinca Ustlenilmek zorundadir. Bu yonde bir
dizenlemenin eksik birakiimasi maddeyi kadik hale getirmektedir. Bu maddenin bu nedenle
iptalini talep ediyoruz.

(Tip imar Yénetmeligi Madde 59: Fenni Mesuliyet:
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Fenni mesuller, 57 nci maddede belirtilen esaslara gbre diizenlenen ruhsat eki projelerin
uygulanmasinin denetimi icin mal sahibi veya vekili tarafindan belirlenirler ve ilgili idareye karsi
gorevli ve sorumluduriar.

Proje ile ilgili sorumluluk proje miellifine ait olmak tizere yapinin fenni mesuliyeti, konusu, ilgisi ve
yapim asamasina gbére mimar, ingaat, makina ve elektrik mihendisleri tarafindan ayri ayri
ydratidlir. Ayrica idare varsa ek projelerin fenni mesuliyetini, konusuna gére ilgili meslek
adamlarinin Ustlenmesini ister.

Fenni mesuller linvanina ve egitimine gére, yapinin kanuna, plana, yénetmeliklere, ilgili diger
mevzuat hikimlerine, fen, sanat, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, Tiirk Standartlari
Enstitiisii standartlarina, teknik sartnamelere uygun yapilip yapimadigini denetleyecegine dair
taahhiitnameyi ilgili idareye vermek zorundadir. Taahhiitnamede fenni mesul ile mal sahibi
arasinda yapilan sézlesmede belirlenen fenni mesuliyet bitis sliresine iliskin bilginin yer almasi
gerekir. Ayrica, noter tasdikli imza sirkileri, Bag-Kur veya sigorta kaydi, her yil yenilenecek vergi
kayit belgesi de idareye verilir.

Idare; ayni zamanda, kanuna ve mevzuata aykiri uygulama nedeniyle siireli olarak faaliyetleri
kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve agadida belirlenen ingaat alani
sinirlamalarinin denetimini saglamak (lizere, ilgili meslek odasinca diizenlenen, sicil durumunu ve
fenni mesuliyet (stlenilen igin adi ile fenni mesuliin (zerinde bulunan fenni mesuliyete iligkin
insaat alanini (m2) belirtir belgeyi ister. Yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerinin birer 6rmegi
ilgili meslek odalarina génderilir.

Meslek odalari, fenni mesuliyete iliskin yapi insaat alani sinirlamasinin kontroliini bu
Yénetmeligin ydirtrlige girdigi tarihten baslamak (izere

kayitlarina giren yapi ruhsati ile bu ruhsata istinaden diizenlenen yapi kullanma izin belgelerini
veya fenni mesul sézlesmelerini veya istifa dilekcelerini dikkate alarak yerine getirirler.

Fenni mesuliin, yapinin bulundugu il sinirlari igcinde ikamet etmesi esastir. Farkli bir ilde fenni
mesuliyet Ustlenilebilmesi icin ilgili idarenin uygun gérmesi ve yapi yeri ile fenni mesuliin igyeri
arasindaki mesafenin en fazla 200 km olmasi gerekir.

Fenni mesullerden, mimar veya ingaat miihendisi 30 000 m2'den, makina miihendisi 60 000
m2'den, elektrik mihendisi 120 000 m2'den fazla insaatin, fenni mesuliyetini ayni anda
iistlenemez. Uzerinde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlan asan tek
ruhsata bagli ingaatlarda bu sart aranmaz.

Tek ruhsata bagli, yap! insaat alani 3000 m2'den fazla olan ingaatlarda yapi denetiminde fenni
mesullere yardimci olmak (zere uzmanlik konusuna gére birer fen adami gérevilendirilir. Bu fen
adamlarindan, ayni anda ve il sinirlari icinde kalmak kaydiyla insaatla ilgili fen adami 15 000
m2'den, tesisatla ilgili fen adami 30 000 m2'den, elektrikle ilgili fen adami 60 000 m2'den fazla
insaatta gorevlendirilemez. )

Ruhsat diizenlemeye iligkin esaslardan biri olan ve Tip imar Yénetmeliginde de belirtildigi gibi,
T.C. Bayindirlik ve iskan Bakanhigrnin ve T.C. igigleri Bakanhigrnin Yapi Ruhsati ve Yapi
Kullanma izin Belgelerinin diizenlenmesine iliskin genelgelerinde zorunlulugu ifade edilen; ayrica,
yapi ruhsati ile yapi kullanma izin belgelerinin standardini ve bu belgelerin kullanim seklini
belirlemek lizere 3152 sayili igisleri Bakanh@inin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun, 3194
Sayili imar Kanunu, 132 Sayili Tirk Standardlari Enstitiisii Bagskanh@i Kurulus Kanunu, 5490
Sayili Nifus Hizmetleri Kanunu ve 5429 Sayili Tiirkiye Istatistik Kurumu Kanununa dayanilarak
hazirlanarak, 30.01.2007 gin ve 26419 saylli Resmi Gazete’de yayimlanan TS8737 YAPI
RUHSATI VE TS10970 YAPI KULLANMA iZIN BELGESI KULLANILMASINA iLISKIN MECBURI
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STANDARD TEBLIGI uyarinca da zorunlu kurallar geregi; Proje miellifi mimarlar ve
muhendislerin, 6235 sayili Turk Midhendis ve Mimar Odalan Birli§i Kanunu uyarinca, ilgili meslek
odasina kayitli olmalari, biro tescillerini yaptirip her yil igin yenilemeleri gerekmektedir. idare,
Kanuna aykiri uygulama nedeniyle sureli olarak haklar kisitlanan proje mduelliflerinin  bu
durumunu denetlemek Gzere ilgili meslek odasinca dizenlenen, meslek adaminin o andaki sicil
durumunu gdsterir, isin adi yazili belgeyi her proje igin ister. Haklarinda kisittama bulunan meslek
adamlarina ait projeler onaylanmaz.

Bu kurallara gére ruhsat ya da yapi kullanma izin belgesi dizenleyen idareler, dizenledikleri birer
ornegini, meslek odalarina géndermek zorundadir.

Bu dizenlemeler de yapiimadigi icin yonetmelik eksik ve yoruma agik birakilmis olup, idarece
keyfi uygulamaya yol agmaktadir. (Ornek: Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, 29.12.2006 tarihli ek
1’de 6megi bulunan genelgeyle, sicil durum belgesine gerek olmadigini sdyleyerek, usulstiz
uygulamanin oncusi olmaktadir. Oysa, benzer bir sekilde Ankara Buylksehir Belediyesi'nin
Meclis Karariyla uygulamadan imtina etmek istedigi sicil durum belgesine iligkin, T.C. Bayindirlik
ve iskan Bakanligi ek 2’ de bulunan 5.Temmuz.2006 giin ve 1378 sayili yazisinda, “Belediyelerin
ve Valiliklerin yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi diizenleme kosullarina iligkin herhangi bir
gorevi bulunmamaktadir. Bakanligimiz dahil bdtiin kamu idarelerinin bu kurallara uymalari
zorunludur. Bliyiiksehir Belediyelerinin bu konuda ybnetmelik hazirlama yetkisi bulunmadigi gibi
bu genel kurali degistirme yetkisi de 5216 Sayili Kanunla verilmemigtir.

Sicil durum belgesinin istenilecegine dair hilkmiin, Belediye Meclisi Karari ile kaldirlmasi ise
yukaridaki acgiklamalarda da belirtildigi gibi, ruhsat dizenleyen idarelerce bu belgenin
aranmayacagi ve bu belgenin tarih ve sayisinin varsa numarasinin yap! ruhsat formu ve yapi
kullanma izin belgesine islenmeyecedi anlamina gelmemektedir. Aksi takdirde form ve belge
usuliine uygun ve dogru olarak doldurulmamig olacagindan, genelgelerimizde ve muhtelif
yazilarimizda da belirtildigi gibi hukuken gecerliligi de bu bulunmayacaktir. Bu konuda ruhsat
diizenlemeye yetkili idarelere yasalarla herhangi bir gérev de verilmemigtir. Sicil Durum Belgesi
konusu Danistaya yapilan itirazlar (zerine Danistay 6. Dairesince incelenmis, hukuka uygun
olduguna ve kamu yarari bulunduguna karar verilmistir. Ayrica bugiin icin evrensel hizmetler
kapsaminda olan, mimarlik ve miihendislik hizmetleri yerine getiren mimar ve mihendislerin
sicillerinin yerel idarelerce ayri ayri tutulmasi da s6z konusu degildir”. Denilerek, Belediyelerin
bdyle bir yetkisi olmadigi, aksi uygulamalarin usulstizlige neden oldugu acgikga belirtimektedir.)

Anilan gerekcelerle, yapi ruhsati ve / veya Yapi Kullanma izin belgelerinin dizenlenmesi
asamasinda, Bakanliklar da dahil tim idarelerin uymakla yukimll oldugu bir kural olan Sicil
Durum Belgesi dizenlemesinin bertaraf edilerek yerine, proje sorumluluk beyani adi altinda,
mevzuatta dizenlemesine iligkin yetkisi olmayanlarca dizenlenecek olan, yeni bir belge ikame
etmeye yonelik maddenin iptal edilmesini talep ediyoruz.

Ondokuzuncu Boliim / Madde 19.04
a) 19.04.1 ‘de sozii edilen sismolojik ¢aligmalar ¢ikarilmalidir.
b) 19.04.2 ‘de sozii edilen zemin raporunda bulunacak bilgiler listesinin asagidaki sekilde yeniden
diizenlenmesi Onerilir:
Arazi durumu ve jeolojik yap1
Arazi zemin profili ve yeralti suyu durumu
Arazi zemin modeli ve zemin dzellikleri
Sivilagsma ve tagima giicii kaybi olasiligina iliskin degerlendirmeler
Gerekiyorsa zemin iyilestirme yontemlerine iligkin 6neriler
Inga olunacak yapiin &zellikleri
Temel sistemine iligkin dneriler
Temellerin tagima giiciine iligkin dneriler
Temeller altinda meydana gelecek toplam ve farkli oturmalara iliskin 6ngdriiler
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e Temellerin tasarimi i¢in gerekli zemin dzellikleri

Kazikl1 temeller gerekmesi durumunda kazik tagima giicii, yerlesimi ve tasarimina iligkin dneriler

Temel kazis1 sirasinda alinmasi gereken dnlemler ve gerekmesi durumunda iksa sistemine iliskin

oneriler

Civar yapilar iizerinde olas1 olumsuz etkiler ve almabilecek 6nlemler

Yerel Zemin Sinifi ve karakteristik peryot degerleri

Bina cevresi ve temellerinde alinacak drenaj dnlemleri ve su yalitimina iliskin 6neriler

Yeralt1 suyu ve zeminin olasi zararli 6zellikleri ve kirlilik derecesi hakkinda bilgiler ve alinabilecek

onlemlere iligkin dneriler

e Kazidan ¢ikacak malzemenin geri dolgularda kullanilabilirligi ve yapilacak dolgu/geri dolgu
iglemlerine iliskin oneriler

B-) GENEL DEGERLENDIRMELERIMiZ

1-) Yonetmelik, arazi kullanimi ve yapilagsma kosullarn ile ilgili bir cok hukim getirmekte; ancak
imar planlarinin ydnetmeligin Ustinde oldugunu vurgulayarak, imar planlari hazirlanirken bu
hukumlerin hi¢ birine uyulmasi gerekmedigi belirtimektedir. Bu durumda, 6érmegin ydnetmelikte
istanbul igin maksimum yapilagsma emsali E=3 olarak, arka bahge mesafesi H/2 olarak belirtimig
oldugu halde, imar planlarinda bu hiikiimlere uyma zorunlulugu yoktur; Ormegin bir planda E=10
emsal veya Arka Bahge =1 metre de verilebilir. Bu husus, yénetmeligin “Yiiksek Yapilara iligkin
Avan Proje Uygulamalar” baslikli 3.04 maddesinde; “G. imar planinda aksine bir hilkiim yoksa
net parsel Uzerinden emsalin E= 3’0 gegcmemesi gerekmektedir.” denerek net bigimde ortaya
konmaktadir.

Bu 6mekler ¢ogaltilabilir. Kisacasi, bu yonetmelikte getirilen higbir kural, kullanim ve yapilasma
kosul ve sinirlari uygulanmak zorunda degildir; istanbul, yaptigi her planla bu sinirlari asabilir;
asacaktir da. Bu durumda, planlarla siirekli gignenecek olduktan sonra, lIstanbul igin bir imar
Yonetmeligi hazirlamanin bir anlami da kalmamaktadir.

2- Yonetmelik, hukuka ve yasalara uymasi gerekirken, bunu yapmadigi gibi, kendisi “hukuk
yaratmaya” soyunmustur. Yénetmeligin “IMAR PLANLARININ iDARi YARGI YERLERINCE
IPTALI SONUCLARI’ baslikl maddesinde bu ¢ok acik bigimde yansimaktadir. 1.13.1
maddesinde tanimlanan ve genel geger dogrulari ifade eden plan hiyerargisi mantigina ve
planlama ilkelerine tamamen ters bir ifade igeren bu hikim, mevzuat hiyerarsisi igcinde de
yonetmeligi, plan, yasa ve yargi kararlarinin da Ustinde bir noktaya oturtmaktadir.Bu haliyle yargi
kararlarini bir ydnetmelikle ortadan kaldirmaya ¢alisarak Anayasaya da aykirilik yaratmaktadir.

3- Ydénetmeligin maddeleri arasinda ciddi ¢eligkiler vardir; Yénetmelik birbirlerini yadsiyan bir cok
hikim igermektedir. Ornegin, 4.04.1.C. maddesinde arka bahge mesafesi H/2 olarak verildigi
halde, ayni yonetmeligin® Yiiksek Yapilara iligkin Avan Proje Uygulamalar” baslikli 3.04.3
maddesinde , 60.50 metre ylksekligindeki yapilarin arka parsel sinirindan en az 15 metre
cekilecegi (ki H/2 esas alinirsa bunun 30 metre olmasi gerek) ve 60.50 m. den sonra da, artan
her 3 metre i¢in 0.50 metre (ki H/2 esas alinirsa bunun 1.50 metre olmasi gerekir) ilave edilecegdi
vurgulanmaktadir.

4-) Bu celigkiler ve birbirini yadsiyan hiukimler bir maddenin kendi icinde de gdrulebilmektedir.
Ornegin, Yénetmeligin “Nazim imar Plani” taniminin ilk paragrafinda , nazim imar planlari 1/2000
veya 1/5000 6lgekli olarak tanimlanirken, ayni tanimin ikinci paragrafinda ise 1/5000 ile 1/25 000
olcek arasinda tanimlanmaktadir.

5-) 1.16.1 de oldugu gibi bir gok madde de plan hikimlerini yoruma bagli olarak gegersiz

kilabilecek celiskili ifadeler bulunmaktadir. Oysa Ydnetmelik maddelerinin yoruma agik olarak
dizenlenmesi Yonetmeligin uygulanmasini olanaksiz hale getirir.Ve blyuk sakincalar igerir.
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6-) Yonetmeligin 1.22.maddesinde oldugu gibi Belediyelerin genel kurallar getirmesi dogal
olmakla birlikte, yarirlikten kalkan yonetmeligin 2.08 maddesinde acikga ifade edilen, muellifin
5846 sayili FSEK'dan kaynaklanan haklarinin korunacagina dair ibarelerin kaldirilmis olmasinin
tehlikeli sonuglar yaratacagi ortadadir.

7-) Tanimlar béliminde gegen tanimlar imar mevzuatinin diger Yénetmeliklerinde bulunan
tanimlarla farkliliklar tasimakta , ayni dili paylasmamakta ,butlnsellik
icermemektedir.Yururulikten kalkan Yodnetmelikteki, detayli tanimlar Yeni yodnetmelikte yer
almamaktadir.

8- 3.02.01 de oldugu gibi Saglik ve egditim tesislerinde bodrum katlar emsal haricidir denilmek
suretiyle ayricalik yaratmaktadir.Yénetmelikte bu gibi ayricalik yaratan maddeler mevcuttur

9- Yonetmelikle ylksek yapilasma haklari getirimeye calisiimakta Bunlarin yodunluk arttirici
etkisi ise gbzardi edimektedir.Madde 3.04 de eski yonetmelikte 30.50 olan yuksek yapi siniri
(yaklasik10 kat) arttirilarak 60.50 ye ¢ikariimigtir.

10- Yénetmelik teknik ve bilimsel hatalarla doludur. Ornegin;* Kent Bolgeleri Tanimlari ve Alan
Kullanis Sartlar” bagh@i altindaki tanimlar tam bir kargasa yaratmaktadir. Bu bdlimin tamaminin
eski yonetmelikteki tanim ve tasnifler esas alinarak timuyle bastan dizenlenmesi gerekmektedir.
Ydnetmelikteki birgok hikim, 1/15000 dlgekli nazim imar plani ile 1/1000 dlgekli uygulama imar
planinin yasal agidan neleri icermesi gerektigi ve nasil kullanilacagi konusunda ciddi hatalar ve
yaniltici tanimlamalar icermekte, bu iki ayri Olgekteki planin, ydénetmelidi hazirlayanlar ve
onaylayanlar tarafindan birbirine karistirildigi anlasiimaktadir.

11- Bitin bu sakincalarin yani sira, yénetmelik, bir ¢ok acgik noktasiyla , Istanbul’un
glindemindeki blylk pazarlama projelerine destek amacli bir igerik de tagsimaktadir.

12- Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent Subesince hazirlanmig bulunan ve eski ydnetmelikle ve
mevzuatla, iptali istenen dava konusu yénetmelik arasindaki farklari ve sakincall yasalara , imar
mevzuatina sehircilik ilkelerine ve kamu yararina aykiriliklari ayrintili olarak irdeleyen raporda
bulunan hususlar nedeniyle ; istanbul Bilyliksehir Belediye Meclisince 15 Haziran 2007 tarihinde
kabul edilerek 23 Haziran 2007 tarihinde Bizim Gazetede yayinlanarak yirirlige giren “istanbul

imar Yonetmeligi'nin yukarida ...... ayri madde halinde saydigimiz maddelerinin IPTALI ve
oncelikle YURUTMESININ DURDURULMASINA karar verilmesini talep zarureti dogmustur.

HUKUKSAL NEDENLER : Anayasa, imar Yasasi,imar Yénetmelikleri, 3030 sayili Biiyiiksehir
Belediyelerinin Yénetimi Hakkinda Kanun Hikmuindeki Kararname, 1580 sayili Belediye Kanunu,
ve konuyla ilgili diger tim mevzuat.

DELILLERIMiz : Davali idarelerden dava konusu islem

dosyalarinin ve Istanbul Bilyiiksehir Belediye Meclisince 15 Haziran 2007 tarihinde kabul
edilerek 23 Haziran 2007 tarihinde Bizim Gazetede yayinlanarak yirirlige giren “istanbul imar
Yoénetmeliginin celbi ,TMMOB Mimarlar Odasi, insaat Muhendisleri Odasi, Makine Muhendisleri
Odasi, Elektrik Muhendisleri Odasi, Sehir Plancilari Odasi imar Komisyonunca hazirlanmig
bulunan ve eski yonetmelikle iptali istenen ydnetmelik maddelerinin karsilastirimasi suretiyle
sakincall hususlari ortaya koyan rapor, gerektiginde dosya Uzerinde bilirkisi kurulu incelemesi ve
konuyla ilgili diger tim deliller.

NETICE VE TALEP _ : Yukarida agikladigimiz ve resen dikkate
alinacak nedenlerle Istanbul Blylksehir Belediye Meclisince 15 Haziran 2007 tarihinde kabul
edilerek 23 Haziran 2007 tarihinde Bizim Gazetede yayinlanarak ylrdrlige giren “Istanbul Imar

Yonetmeligi'nin dilekcemizde .... ayri madde halinde saydigimiz maddelerinin IPTALI ve
oncelikle YURUTMESININ DURDURULMASINA karar verilmesini diler ve sunariz. 00/00/2007
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