ONCELIKLE YURUTMENIN DURDURULMASI VE DURUSMA iSTEMLIDIR.

ISTANBUL BOLGE iDARE MAHKEMESIi SAYIN BASKANLIGI’ NA

DAVACI

DAVALI

DAVA KONUSU

OGRENME TARIHi

: TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI

Darphane Emirhan Caddesi Bayindir Sokak Uygar Apt. No: 1/ 1
Besiktas / Istanbul

: ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI,

Sarachane / istanbul

: istanbul Blylksehir Belediye Meclisinin 13. 04. 2005 tarih ve 745 sayili,

13. 05. 2005 tarih ve 957 sayili kararlari ile kabul edilmig, 27. 06. 2005
tarihinde istanbul Buyliksehir Belediye Bagkaninca onaylanarak
yurirlige girmis ve 07. 10. 2005 tarihinde istanbul Blylksehir Belediyesi
Harita Mudurligunde askiya gikariimis olan,

1) Orhanli Belediye Meclisinin 15.06.2004 gin ve 34 sayili karariyla
onaylanan Omerli Igme Suyu Havzasi Tepeoren 1. etap 1/5000 olcekli
Nazim Imar Plani Degisikligi,

2) Orhanli Belediye Meclisinin 15.06.2004 gun 35 sayili karariyla
onaylanan Omerli Igcme Suyu Havzasi Tepedren 1. etap 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi,

3-) Orhanli Belediye Meclisinin 15.06.2004 gln ve 36 sayili karariyla
onaylanan Omerli Igme Suyu Havzasi Tepeoren 2-3. etap 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi,

4-) Orhanli Belediye Meclisinin 15.06.2004 gun ve 37 sayih karariyla
onaylanan Omerli igme Suyu Havzasi Tepedéren 2-3. etap 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin oncelikle yuratmesinin
durdurulmasi ve iptali istemidir.

: Orhanli Belediye Meclisinin 15.06.2004 tarih ve 34 sayilh karariyla

onaylanan Omerli igme Suyu Havzasi Tepedren 1. Etap 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani Degisikligi, 35 sayili karariyla onaylanan Omerli igme
Suyu Havzasi Tepeéren 1. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi, 36 sayili karariyla onaylanan Omerli igme Suyu Havzasi
Tepebren 2-3. Etap 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 37
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saylll karariyla onaylanan Omerli igme Suyu Havzasi Tepeéren 2-3.
Etap 1/1000 odlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi adindaki planlar
istanbul Bilyliksehir Belediyesine sunulmus ve bahse konu planlar
istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13. 04. 2005 tarih ve 745 sayili,
13. 05. 2005 tarih ve 957 sayili kararlan ile kabul edilmig, 27. 06. 2005
tarihinde istanbul Buyliksehir Belediye Bagkaninca onaylanarak
yurirlige girmis ve 07. 10. 2005 tarihinde istanbul Blylksehir Belediyesi
Harita Mudurligunde askiya gikariimistir.

ACIKLAMALAR

1.

Omerli igme Suyu Havzasi Tepedren 1. Etap 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degisikligi
Orhanli Belediye Meclisinin 15.06.2004 tarih ve 34 sayili karariyla,

Omerli igme Suyu Havzasi Tepedren 1. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi Orhanl Belediye Meclisinin 35 sayili kararyla,

Omerli igme Suyu Havzasi Tepedren 2-3. Etap 1/5000 o6lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi Orhanl Belediye Meclisinin 36 sayili karariyla

Omerli igme Suyu Havzasi Tepedren 2-3. Etap 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi Orhanli Belediye Meclisinin 37 sayili karariyla onaylanmigtir.

Bahsi gecen planlarla planlanan bdlgenin i¢cinde bulundugu alani kapsayan Tepedren
koyu Akfirat Belediyesi mucavir alanina dahil edilmistir.

5216 sayill Blyuksehir Belediye Kanununun yirdrlige girmesi ile Akfirat Belediyesi
planlan uygun gorusu ile birlikte onaylanmak Uzere Istanbul BlyUksehir Belediyesine
gondermigtir.

Bahse konu planlar istanbul Blyiksehir Belediye meclisinin 13. 04. 2005 giin 745 sayili
karari ve 13. 05. 2005 gun 957 sayili kararlan ile kabul edilerek 27. 06. 2005 tarihinde
istanbul Biiyiiksehir belediye Baskaninca da onaylanmis ve 07. 10. 2005 tarihinde
istanbul Blylksehir Belediyesi Harita Midurliigiinde askiya gikariimistir,

Askidaki planlara odamizca itiraz edilmis ancak bu gune kadar her hangi bir cevap
alinamamistir.

YASAL EKSIKLIKLER VE IPTAL GEREKGELERI :

A - YASAL VE HUKUKSAL SAKINCALAR :

Planlama alaninin tabi oldugu kanunlar ve 3194 sayili imar Kanunu agisindan yapilan
degerlendirmede saptanan sakincalar.

1- 3194 sayili imar Kanunun 8. maddesinin “b” bendi imar planlarinin yapimi “mevcut ise
bolge plani ve gevre duzeni plan kararlarina uygunlugu sadlanarak.............. ilgili
belediyelerce yapilir veya yaptirilir.” seklinde hikme baglamistir.

Omerli igme suyu havzasinin uzak mesafeli koruma alaninda kalan planlama alani, Cevre
ve Orman Bakanliginca 07. 06. 2004 tarihinde onanan 1 / 25000 dlgekli Omerli igme Suyu
Havzasi ve Cevresi Koruma Amacl Cevre Duzeni Plani kapsaminda konut, mera ve tarim
alaninda kalmaktadir.



Bahse konu planlar ise yuksek ogretim, ticaret merkezi ve yogun konut alani fonksiyonlari
onermekte olup, Ust Olgekli plan kararlarina agikga aykiri olarak onanmistir.

Bu nedenle de bahse konu planlarin onamasi 3194 sayili yasanin 8. maddesine aykiri
olarak yapilmisgtir ve iptali gerekir.

5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunun 7. maddesinde “Cevre Duzeni Planina uygun
olmak kaydiyla Buyuksehir Belediye ve Mucavir Alan sinirlar iginde |1/ 5000 ve | / 25000
arasindaki her 6lgekte Nazim imar Planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak
“Buyuksehir Belediyelerinin gorevleri arasinda” saylimigtir.

Omerli igme suyu havzasinin uzak mesafeli koruma alaninda kalan planlama alani, Cevre
ve Orman Bakanliginca 07. 06. 2004 tarihinde onanan 1 / 25000 dlgekli Omerli igme Suyu
Havzasi ve Cevresi Koruma Amacl Cevre Duzeni Plani kapsaminda konut, mera ve tarim
alaninda kalmaktadir.

Bahse konu planlar ise ylksek ogretim, ticaret merkezi ve yogun konut alani fonksiyonlari
onermekte olup, 1 / 25000 olgekli Omerli Igme Suyu Havzasi ve Cevresi Koruma Amagh
Cevre Duzeni Plani kararlarina agik¢a aykiri olarak onanmistir.

Bu nedenle de bahse konu planlarin onamasi 5216 sayili Blyuksehir Belediyesi
Kanunun 7. maddesine aykiri olarak yapilmistir ve iptali gerekir.

Belediye meclislerinde imar Komisyonlarinin dyelerinin  plan yapimi  muelliflerinin
yonetmelikle belirlenen kosullarn tagimadiklari strece imar planlar Uzerinde duzenleme
yapamayacaklari Danigtay kararlar ile igtihada baglanmigtir.

Bahse konu planlar istanbul Blyiiksehir Belediye Meclisi imar Komisyonunca degisiklikler
yapilarak onaylanmigtir.

Bu nedenle de bahse konu planlarin onamasi “imar Planlarinin Yapimini Yiikiimlenecek
Muellif Ve Muellif Kuruluslarinin Yeterlilik Yonetmeligi’ ve “Danistay Ictihatlarina”
aykindir ve iptali gerekir.

o ey

3194 sayili imar Kanununun Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yénetmeligi’nin Tanimlar
baslkh 3. maddesinde “1) Nazim imar Plani : Onayll Halihazir Uzerine varsa kadastral
durumu islenmis olan; varsa bdélge ve Cevre Duizeni Planlarina uyqun olarak hazirlanan
............................................ ve raporu ile bir biitiin olan plandir., 2) Uygulama imar Plani :
Onayli_Halihazir _Gzerine varsa kadastral durumu islenmis olan ve Nazim Plana uygqun
olarak hazirlanan .............. ..c.eeee..... raporu ile bir butin olan plandir. seklinde
tanimlanmaktadir.

Bahse konu planlar, hem onanli halihazir haritalar Gzerine hazirlanmamigs hem de
yururlukte olan Cevre Duzeni Planlarina uygun olarak hazirlanmamigtir.

Bu nedenle de bahse konu planlarin onamasi ”Plan_Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmelige” aykindir ve iptali gerekir.

o ey

3194 sayili imar Kanununun Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Ydnetmeligi'nin 14.
maddesinin 1. fikrasinda “Planlarin hazirlanmasi surecinde plani dizenlenecek alan ve
yakin cevresindeki alanlarda asagdidaki genel basliklar halinde belirtilen konular ile planlama
alaninin 6zelligi ve plan tirine goére diger konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler
elde edilir.” 2. fikrasinda ise “planlama alani ve yakin Cevresi ..........occeeeen.... illgili kuruk
ve kuruluslarin gorus ve onerileri alinir.” denmektedir.




Sayilan baslklarindan 9. Teknik Altyapi boluminun d) icme suyu ve e) Kanalizasyon kismi,
planlama yapilan bdlgenin iSKi yetki alaninda igme suyu havzasi olmasi nedeni ile yapilan
planlama galismalarinda iSKi Genel Mudirligi’nin uygun goriglinin alinmasini yasal
zorunluluk haline getirmektedir.

Bu yasal zorunlulugun aksine iSKi Genel Midirligi'niin goriisine uyulmaksizin bahse
konu planlar hazirlanmig ve onaylanmistir.

Bu nedenle de bahse konu planlarin onamasi Plan_Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmelige” aykindir ve iptali gerekir.

B — PLAN KARARLARI VE YER SEGIMLERI AGISINDAN SAKINCALAR

Plan paftalari Uzerinde yapilan inceleme neticesinde plan kararlari agisindan saptanan
sakincalar.

1-

Cevre ve Orman Bakanliginca 07.06.2004 tarihinde degisiklik yapilmis olmakla birlikte,
13.08.1984 t.t’ li 1/25.000 Olgekli Omerli Igme Suyu Havzasi Cevre Duzeni Koruma Plani
halen bolge de yururlikte bulunan ust Olgekli plandir.

Bahse konu planlarin alani, istanbulun su ihtiyacinin %40 tan fazlasini karsilayan Omerli
Su Toplama Havzasi iginde kalmaktadir. Bu alanda yapilasmaya izin verilmesi bdlgenin
kisa zaman icinde cevresel etki ve ekolojik degerler agisindan tahrip olmasina sebep
olacak ve metropoliten alanin dogu-bati yonindeki gelismesinin kuzeye dogru olmasina
sebebiyet verecektir.

Ayrica bahse konu planlar 13.08.1984 t.t’ li 1/25.000 Olgekli Omerli igme Suyu Havzasi
Cevre Duzeni Koruma Plani ile birgok noktada gelismektedir.

e 1/25.000 Olgekli Koruma Planinda havza sinirlar igerisinde kalan ve “Tarm Alani”
olarak gosterilen alanlar bahse konu planlarda konut alanina donusturtimustuar.

e Bahse konu planlarda Universite, sanayi, kuglUk sanayi, toptan ticaret gibi istihdam
saglayacak, cekim etkisi yaratacak, arazi kullanim kararlari havzanin sinirlari iginde
konumlandiriimistir.

e 1/25.000 Olgekli Koruma Plan’nda Agaglandirilacak muhafaza orman alani olarak
gosterilmis olan bdlge bahse konu planlarda egitim tesisleri alani olarak godsterilerek
alanin yogun bir sekilde yapilasmaya maruz birakilmigtir.

Bu nedenlerle iptali gerekir.

Ticaret alanlar tepedren 1. Etapta kisi basina 48 m?, Tepedren 2. ve 3. Etapta ise kisi
basina 42 m? olarak ihtiyacin gok (izerinde belirlenmis olmasina ragmen ayni hassasiyet
diger sosyal donati ihtiyaglari icin gdsterimemistir. Bahse konu planlarda imar Plani
Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Yonetmelik standartlarina uygun olmakla beraber bu
donati alanlarinin dagihmi erigebilirlik kriterlerine uygun degildir.

Ayrica donati alanlarinin yer seciminde sahiplilik gbz ardi edilerek genelde sahis parselleri
donati alanlari ayrilmigtir. Buda donati alanlarinin gergceklesmesini zorlagtiran énemli bir
faktordur. Bu nedenle donati alanlarinin dagiliminda erigilebilirlik kistasi da gozetilerek
kamu arazilerinin de kullanilabilecegi bir planlama yaklagimina ihtiya¢ bulunmaktadir.

Bahse konu Planlarda ayrilan Akaryakit Satis ve Bakim Tesisi alanlarinin ayni akslar
Uzerinde sayica ¢ok fazla ve mekansal agidan da birbirlerine ¢ok yakin olarak planlamasi
yonetmelige aykiridir ve iptali gerekir.



4-

Bahse konu planlarda igme suyu havzasi iginde kalan bdlgede yonetmelige aykiri olarak,
yuksek ogretim tesisleri gibi gekim etkisi olan iglevler konumlandiriimigtir.

Bdylece istanbul metropoliiniin dogal degerleri koruyan bir planlanma yaklagimi ile
planlanmasini ve gelismesini engelleyen kararlar verilmigtir.

Konut alanlarinda 6nerilen nifus yogunluk degerlerinin birbirine ¢cok yakin olmakla beraber
yogunluk dagiliminda da bir kademelenme bulunmamaktadir.

Dusuk yogunluktaki konut alanlari 30 kisi/ha, orta yogunluktaki konut alanlar 55 kigi/ha, 58
kisi/lha ve 86 kisi/ha, yuksek yodunluktaki konut alanlari ise 400 kisi/ha’dir.

Ayrica ayni yap! adasinda parsel Olgcegine kadar inen farkl yogunluklarin 6ngorulmekte
oldugu gorulmektedir.

Konut alanlan i¢inde ki bu yogunluk farkhilasmalari planlama ilke ve prensiplerine aykiridir
ve iptali gerekir.

Yerlesme agisindan risk tasiyan Enerji Nakil Hatlari ve Nato Boru Hatlari Gzerinde, konut
alanlarn ve sosyal tesis alanlar onerilerek saglikli kentlesme imkani ve sorunlarn planlama
safhasinda ortadan kaldirma olanagi ortadan kalkmistir.

Bahse konu planlarda 1. derece ulasim akslarinda yol genisligi degiskenlik gostermekte
olup, 30 m’lik yol kesiti 50 m’ye genisleyip daha sonra tekrar 30m’ye dusmektedir.

Ayrica Ulasim akslarinin kademeli bir sekilde dagiimadigi, 12 m.lik kent i¢i yollarin 1.derece
ulasim akslarina baglandigi goralmuastar. Her iki durum da ulagsim planlamasinin temel
ilkelerine aykiridir ve iptali gerekir.

SONUG VE ISTEM :

Yasal hukuksal ve planlama kriterleri agisindan saptanan sakincalar nedeni ile 6nce bahse
konu planlara itiraz edilmis olup, odamizca yaplilan itirazlara herhangi bir cevap alinamamistir.

Bu nedenle hukuka uymayan yasalara aykiri, sehircilik bilimi ile planlama ilke ve esaslarina
aykir olan planlarin, telafisi mimkin olmayan zararlara neden olunmamasi igin dncelikle
idarenin savunmasi beklenmeksizin yuratmesinin durdurulmasina ve iptaline, ayrica yargilama
giderleri ile vekalet Ucretinin davall tarafa yukletilmesine karar verilmesini talep ederim.

Yukarida belirlenen ve iki baglik altinda toplanan sakincalarin giderilmemesi telafisi mumkun
olmayan zararlara neden olunacagindan her turll yasal haklarimiz saklh kalmak tzere belirtilen
sakincalar ortadan kaldiracak sekilde bahse konu planlarin dizeltilerek yururlige konulmasi
icin gerekli is ve islemlerin yapilmasini arz ederim.



