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OGRENME TARIHI :

: Istanbul Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 16.05.2008 giin ve

1110 sayili karari ile onanan, 11.08.2008 ile 11.09.2008
tarihleri arasinda askiya cikarilan, Istanbul Biyiksehir
Belediye Baskanhgi’'na 11.09.2008 tarih ve 2008/736 sayili
dilekcge (EK 1) ile itiraz edilen ve slresinde
cevaplanmayarak itirazimiz zimnen reddedilen, Kadikdy
Ilgesi, 151 pafta, 421 ada, eski 161, yeni 285 ve 286
parsellere iliskin 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani
Degisikliginin (EK 2) ve plana iliskin plan notlarinin éncelikle

yuritmesinin durdurulmasi ve iptali istemidir.

Askiya cikis tarihi: 11.08.2008
Askidan inis tarihi: 11.09.2008



ACIKLAMALAR:

1. itiraza konu olan Kadikdy 151 pafta, 421 ada, eski 161, yeni 285 ve 286
parseller Kadikdy ilge sinirlari igerisinde Tuglacibasi mahallesinde yer almakta
olup, maliye hazinesine kayitli bulunmaktadir. S6z konusu parseller 09.03.2005
onayli 1/5000 olgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bdlgesi Nazim
Imar Planinda kismen yol, kismen kdltiirel tesis alani, kismen konut alani ve
kismen yol alaninda kalmaktadir. S6z konusu imar planinda parselin batind 165
parsel olarak gérilmektedir. 11.05.2006 onayli 1/1000 6&lgekli Kadikdy Merkez
E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi Uygulama Imar Planinda ise 161 parsel kismen
(parsel numarasi bulunmayan ve yesil alan olarak terk edilen alan) park
alaninda, kismen (yeni 286 parsel) 5 ve 4 metre yapl yaklasma mesafesinde
max.KAKS:1.50 yapilanma kosullarinda sosyokdltirel tesis alaninda, kismen
(yeni 285 parsel) TAKS net parsel Uzerinden KAKS brit parsel Uzerinden
hesaplanarak uygulama yapilacaktir plan notu ile maxTAKS:0.35, maxKAKS:2.07
H:Serbest yapilanma kosullarinda konut alaninda ve kismen yol alaninda

kalmaktadir.

09.03.2005 onayl 1/5000 6lgekli nazim imar planlarinin eski 161 (yeni 285-286)
numaral parselleri ile ilgili b6lumU icin Kadikdy Belediye Baskanligi tarafindan
iptal davasi acilmistir. Davaya iliskin Istanbul 4. Idare Mahkemesince resen
atanan bilirkisi heyetince olusturulan raporda "dava konusu tasinmazin planda
kismen ylksek yogunluk konut alani, kismen park ve dinlenme ile sosyokdiltiirel
alan fonksiyonuna ayrildigi, toplam alan icinde konut alanlarinin payinin %38
oldugu, plan bitiniinde yol boyu ticaretin agirlikli oldugu, donati alanlarinin ise
%11,78'e tekabll ettigi, planda tasinmazin %52.2'si yiiksek yogunlukta konut
alani olarak tanimlandigi halen pasif yesil olan yaklasik 23.376 m?2'lik kissim yesil
alandan cgikarilip yiiksek yogunlukta konut alanina dénistirdldigi, bunun da ek
nidfus yogunlugunun planlamaya yerlestiriimesi sonucunu dogurdugu, dolayisiyla
bir yandan yesil alani azaltici diger taraftan konut yogunlugunu arttirici plan
degisikliginin sehircilik ilkeleri ve planlama tekniklerine uygun olmadigi" sonucuna

ulasiimistir.



Istanbul 4. Idare Mahkemesinin 11.01.2008 giin ve E:2006/2769 sayili karari ile
dava konusu islemin yuritmesinin durdurulmasina karar verilmistir. Istanbul 4.
Idare Mahkemesinin kararinin son bélimiinde;

“"Aciklanan nedenlerle, acgikca hukuka aykiri olan ve uygulanmasi halinde
davacinin giderilmesi glc zararlarina neden olabilecek nitelikte oldugu sonucuna
varilan dava konusu islemin davaci parseliyle ilgili kisminin ydratidlmesinin
teminatsiz olarak dava sonuna kadar durdurulmasina kararin teblig tarihini
izleyen 7 giin icinde Bélge Idare Mahkemesi nezdinde itiraz yoluna gidilebilecedi

hususunun taraflara bildiriimesine, 11.01.2008 tarihinde oybirligiyle karar verildi

seklinde degerlendirme yapilmistir.

Istanbul 4. idare Mahkemesince verilen ylritmeyi durdurma karar dncesinde
Kadikdy Belediye Baskanhgi'nca 151 pafta, 421 ada, eski 161 parsele ait imar
durumu tanzim edilmis, yapilan imar uygulamasi sonucunda terkler yapiimis ve
yeni olusan 285 numarali parseldeki A-B-C-D olarak tanimlanan bloklara
19.09.2007 giin ve 00479-07 sayi ile yapi ruhsati verilmistir. Istanbul 4. idare
Mahkemesi tarafindan 11.01.2008 tarih ve 2006/2769 esas numarasi ile verilen
ylrutmeyi durdurma karari sonrasinda Kadikéy Belediye Baskanlhdi’'nca hafriyat

asamasindaki ingaatlar mihurlenerek durdurulmustur.

Istanbul 4. Idare Mahkemesinin yuritmeyi durdurma karari, 151 pafta, 421 ada,
eski 161, yeni 285-286 parseller icin onaylanan 09.03.2005 tarihli 1/5000 o6lgekli
nazim imar planinin imar mevzuatina uygun olmadigi, yapilan islemde kamu
yararl bulunmadigi gerekgesi ile alinmistir. Idare mahkemesinin yiritmeyi
durdurma karari bultin idareleri baglayicidir. Nitekim bu kapsamda Kadikoy
Belediyesi hukuka uygun sekilde insaatlari durdurmustur. idare Mahkemelerinin
kararlar Istanbul Biliyiliksehir Belediyesi icin de gecerlidir. Istanbul Biyiksehir
Belediye Meclisinin mahkeme kararlarina uymayacagi yoninde hukuk sisteminde
diizenleme yoktur. Gérilmektedir ki Istanbul Biyiiksehir Belediyesi Planlama
Mudiarligd de Hukuk Mdusavirliginin gortslerini de dikkate alarak teklif edilen
nazim imar plani degisikliginin Idare Mahkemesinin karari nedeni ile
goérisilemeyecedi ydniinde goriis olusturmustur. Ancak bunlara ragmen Istanbul
Blylksehir Belediyesi plan dedisikligini onaylayarak, mahkemenin yuritmeyi
durdurma kararina ragmen hukuka aykiri islem tesis etmistir. Yapilan islem

yasalara ve yargl kararlarina aykiridir ve sug islenmistir.



2. Plan degisikligi teklifi dilekcesinde ve Defterdarlik gorislerinde mahkeme
kararlarindaki gerekgeler géz énunde tutularak bu teklif hazirlanmistir, seklindeki
muracaatlar dogruyu ifade etmemektedir. Bu asamada mahkemenin ylritmeyi
durdurma karari varken herhangi bir idarece islem tesis edilmesi mimkin
degildir. Mahkemenin kesin kararinin beklenmesi yasal zorunluluktur. Ayrica
verilen teklifte Istanbul 4. idare Mahkemesinin ylritmeyi durdurma kararindaki
gerekceler dogrultusunda bir plan teklifi de verilmemistir. Bilakis bu sartlarda
dahi yogunluk arttirici bir diizenleme yapilmistir ve 3194 sayili Imar Kanununa
aykiri olarak plan kademeleri zorunlulugu Belediye meclis karari ile ortadan
kaldirilmistir. Istanbul Biiyliksehir Belediye Meclisi hukuku cigneyerek yetkisini

asan takdir hakki olmayan dizenlemeleri onaylamistir.

3. Onaylanan 1/5000 o6lgekli nazim imar plani degerlendirildiginde; teklif planin

A\Y

notlarinda yer alan 5 numarali maddede “....1/5000 olgekli bu plan Uzerinden
Belediyesince onanacak avan projesine gdre uygulama yapilacaktir.....” hikmu
Imar Mevzuati ile tanimlanan “planlarin kademeli birlikteli§i” ilkesine ve bu

yondeki yargi kararlarina aykiridir.

4. Plan Notlarinin 4 numarali maddesinde yer alan “Konut alaninda birden fazla
bodrum kat yapilabilir. Bodrum katlari emsal haricidir. Ancak birden fazla bodrum
kat Iskan edilemez” hilkkmi, 11.05.2006 tarihinde onaylanan 1/5000 Olgekili
Nazim Imar Plani hikimleri ile celistigi gérilmekte, bununla beraber iskan edilen
bodrum katlarin emsale dahil edilecegine iliskin Istanbul Imar Yénetmeligi'nin
6.09.1 no’lu maddesine de aykiridir. Bu haliyle, dava konusu 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani Dedisikligi, cevre yapilanma kosullarini tanimlayan ilgili Plan

kararlari ile Yonetmelik hikimlerine aykiriigi nedeniyle “ayricalikli imar hakki

talebini yansitmakta olup, iptali gerekmektedir.

5. istanbul Biyiliksehir Belediye Meclisi'nin 16.05.2008 giin ve 1110 sayil karari
ile onanan 11.08.2008 ve 11.09.2008 tarihleri arasinda askiya cikarilan ve
Istanbul Blyiiksehir Belediye Baskanligi'na 11.09.2008 tarih ve 2008/736 sayili
dilekce ile yapilan itirazin zimnen reddedildigi, Kadikoy ilcesi 151 pafta 421 ada
eski 161 yeni 285-286 parsellere iliskin 1/5000 6&lgekli nazim imar plani

degisikliginin iptali istenilirken dilekgemiz igeriginde, yukarida da detayl olarak



aciklamis oldugumuz Plan Notlari'nin 4 ve 5 numarali maddeleri ile diger tim
plan notlari, imar mevzuatimiz uyarinca da planin, plan raporu ve plan notlari ile
bir biitiin olmasi nedeni ile plan notlari da imar Mevzuatina ve bu yéndeki yargi

kararlarina aykiridir.

SONUC ve ISTEM:

Yukarida izah edilen nedenlerle, 3194 sayili imar Kanunu ve Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yénetmelik’ e aykiri olarak elde edilerek Istanbul Biyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 16.05.2008 gun ve 1110 sayili karari ile onanan, 11.08.2008
tarihinde askiya gikarilan, Kadikdy Ilgesi, 151 pafta, 421 ada, eski 161, yeni 285-
286 parsellere iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi'nin ve imar
mevzuatimiz uyarinca bir bdtlin olusturdugu plan notlarinin; Yasalara,
Ydnetmeliklere, kamu yararina, sehircilik ilkelerine ve planlama tekniklerine
acikca aykiri olmasi nedeniyle IPTALINE ve telafisi giic ve imkansiz zararlar
dogabilecegi icin oncelikle ve ivedilikle YURUTMESININ
DURDURULMASINA karar verilmesini, mahkeme masraflari ile vekalet Ucretinin

davalilara yukletilmesini vekil olarak saygilarimla dilerim.

Davaci Vekili
Av. Koray CENGIiz

EKLER:

1 - 11.09.2008 tarih ve 2008/736 sayili ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi Yazi Isleri Miidurligi'nde 11.09.2008 tarih ve 174319 723955 evrak
numarasi ile kayda alinan itiraz dilekcemiz. (2 kopya)

2 - Kadikdy Ilcesi, 151 pafta, 421 ada, eski 161, yeni 285-286 parsellere iliskin
1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani Degisikligine Dair Pafta (2 kopya)



