Bahgekdy Koruma Amagh Nazim imar Planr’na iligkin Odamiz Gériisii—27.04.2009

ilgi yazi ile 19 Subat 2009 tarihinde, istanbul Biyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Bagkanlig
Planlama Mudurliigi’'nde “Bahgekdy 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani 2. Degerlendirme Toplantisi”
yapilacagindan bahisle toplantiya katiimimiz talep edilmisgtir.

S6z konusu toplantida sunulan plan énerileri, toplanti gdzlemleri ve toplantida yapilan degerlendirmeler
Isiginda, 17.11.2005 gin ve s/294 sayili Baskanlik oluru dogrultusunda calismalarina baslanan 1/5000 6lgekli
Bahgekdy Koruma Amagli Nazim imar Plani’na (K.A.N.I.P.) iliskin Odamiz gériisii asagdida yer almaktadir:

Planlama Alani:

Sariyer ilgesinde yer alan Bahgekdy (ilk Kademe Belediyesi), istanbul 1ll. No'lu Kdltar ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun (K.T.V.K.B.K.) 15.11.1995 glin ve 7756 sayili karari ile Istanbul Kuzey Kesimi Karadeniz
Kusagi Dogal Sit Alani kapsaminda I. ve lll. derece Dogal Sit alani olarak ilan edilmistir.

Séz konusu plan sahasi 25.05.2006 tarihinde yayimlanarak yirirlige giren ISKi igmesuyu Havzalari
Yoénetmeligi'ne gore Ayvant Bendi, Buyuk Bent, Kébmlrcu Bent; Valide Sultan Bendi, Topuzlu Bent ve Sultan
Mahmut Bendi su kaynaklarinin farkli mesafelerdeki koruma alanlarinda kalmaktadir.

Tarihi Taksim ve Kirkgcesme Su Sistemlerine ait sanat yapilar ve hat glzergahlarinin bir kismi Bahgekdy
1/5000 6lgekli K.ANN.L.P. sinirlari ve istanbul 1ll. No'lu Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
(K.T.V.K.B.K.) yetki sinirlar icerisinde yer almakta olup; s6z konusu yapilar tzerinde bir tescil ya da koruma bandi
karari bulunmamaktadir. Bununla birlikte, bahsi gegen su sistemlerinin istanbul I. No'lu K.T.V.K.B.K. sinirlari iginde
kalan kisimlarina iligkin kurulun 03.03.1993 tarih ve 4448 sayil karar ile guizergah, kemer, galeri ve dider yapilarin
saginda ve solunda 100’er mt. olmak tzere 200 mt.’lik bir koruma bandi belilenmisgtir.

Planlama alanina iligkin Sariyer Belediye Meclisince onanan 1987 tarihli Islah imar Plani ve 1992 onanli
ilave Islah Imar Plani (Sakli Koru Evleri) bulunmaktadir. 1995'de Dogal SIT alani ilan edilmesinin ardindan 1996'da
Istanbul 1ll. No’lu K.T.V.K.B.K.’nca ge¢is donemi yapilanma kosullari belirlenmistir.

Bahcgekdy yerlesim yapisi bakimindan gegmisten bu yana orman kdyu gériniminde olmasi ve etrafini
cevreleyen orman alanlarindan dolayi fazla genisleme goésterememis olmasina karsin Zekeriyekdy, Uskumrukdy,
Kilyos ve Demircikdy’e olan ulasimin odaginda olmasindan dolayi, o bdlgelerin hizmet gereksiniminin kargilandigi
birinci boélge konumunda kalmaktadir. Son yillarda artan nifus ve yapilasma yodunlugu da bu konumun énemi
ortaya koymaktadir. Bahgekdy'de 1990l yillardan ginimize artan yapilasma baskisi, nifus sayimlarinin
sonugclarina bakildiginda acik¢a goérilmektedir:

1990 nlfus sayimina gore 4072, 1997 nlfus sayimina gére 4740, 2000 nufus sayimina gére 6107, 2005 yih
arazi ¢alismasi nifus hesabi 9000 olan Bahgekdy’'de glinUmuizde yaklasik 10.000 civarinda nifus bulunmaktadir.

Plan Alternatifleri:

Hazirlanan plan alternatiflerinden ilki, plan bolgesindeki iki mahallede ¢ok sayida yapilagsmis alani da icine
alacak sekilde, dere yataklarinin her iki yanindan 100’er metrelik koruma kusaginin kabuline dayali olarak
hazirlanmistir. Oneri, 1987 ve 1992 tarihli Islah imar planlarinin kararlarina uygun ve kadastral durum gézetilerek
olusturulmus; tapulu parsellere midahale edilmeden sosyo-kultirel donati ihtiyacinin iyilestiriimeye calisildigi bir
igerikle ele alinmistir. Ayrica koruma kugag altinda kalan istanbul Universitesi Orman Fakdiltesi binasi igin de, plan
bdlgesinde yer alan ve koruma kusaginin yakinindaki bir 2B arazisinin takas yoluyla kullaniimasi éngorilmastar.
Bu alternatifte, yaklasik olarak 380 adet bagimsiz birim ve 1305 hane koruma kusaginin altinda kalmaktadir.

Hazirlanan ikinci plan énerisine gore ise, dere yataklarinin her iki yaninda 15’er metrelik ve yer yer daralip
genigleyen bir koruma kusagdi kabul edilerek, planlama alanindaki yapilasmis ¢evreye minimum mudahale
alternatifi ortaya koyulmustur. Bunun disindaki planlama yaklasimi ise ilk alternatif ile benzer bir yol izlemektedir.
Ancak bu haliyle bile plan bdlgesindeki 10.000 kisiden yaklasik 3.000 kisi koruma kugaginin i¢cinde kalmaktadir.
Koruma kusaginin minimuma ¢ekilmesine karsin yer degistirme ile karsi karsiya kalan alandaki 3.000 kisilik nufus,
son yillarda artan yapilasmayi ve kat arttirimlarini gézler 6niine sermektedir.

Tespitler/Oneriler:

Toplantida sunulan plan alternatifleri “taslak” nitelikte g¢alismalar olup, detayli plan kararlarina dénik
calismalar elimize ulasmamistir. Bu sebeple séz konusu 1/5000 dlgekli Bahgekdy Koruma Amagli Nazim imar
Planr’na iligkin asagida siralanan Odamiz goérUsleri toplantidaki degerlendirmeler 1siginda alternatif planlarin
incelenmesi sonucunda olusturulmustur ve plan yaklasimlarina iliskin kritik noktalarin altini ¢izerek yonlendirici
olabilecek argimanlari ortaya koymayi hedeflemistir:

— Planlama bdlgesinin gelecegini belirleyecek en 6nemli planlama kararinin hi¢ slphesiz planlama
alanindaki koruma kusaklarinin kesin alan sinirlarinin belirlenmesi olacadi agik¢a gorilmektedir ve bu konudaki
asll belirleyici kurum 11l No’lu KVTVKBK'dir ve kurulun verecedi karar, plan sirecinin de belirleyicisi olacaktir.

_ — Genel gergeveden bakildiginda, istanbul’un siirdirilebilir gevre ve yasam kosullarini saglamasi agisindan
Istanbul’'un kuzey bandi olarak tanimlanan orman-havza-kiyr kusaginin korunmasinin énemi aciktir. Bu sebeple,
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Koruma Amagl Nazim imar Plani, Bahgekdy’i bir biitiin olarak ele almali ve planlama hiyerarsisi iginde alanin
kisitlari ve 6zellikleri degerlendirilmelidir.

— istanbul 1/100.000 &lgekli il Cevre Dizeni Planrnda ormanlar ve su kaynaklari korunmasi zorunlu
kaynaklar olarak ele alinmaktadir. Planlama Alaninin tarihi bentler su rezerv alanlari ve havza sinirlari ile
istanbul’'un kuzey ormanlari iginde yer almasi sebebiyle, istanbul Kent biitiinii igindeki yeri ve énemi géz 6niine
alinarak alana iligskin koruma esaslari, kullanma ve yapilasma sartlari, kiltir ve tabiat varliklarinin strdardlebilirlik
ilkesi dogrultusunda korunmasi énceligine gére dizenlenmelidir.

— lstanbul’'un Sur igi su ihtiyacina yénelik olarak 1550’li yillarda yapilan ve Mimar Sinan'in en énemli
eserlerinden sayilan tarihi Kirkcesme Sulari tesisleri ve kentsel gelismeye miteakip Beyoglu bdlgesinin su
ihtiyacini karsilamak amaciyla 1730’'lu yillarda yapilan Taksim Sulari tesisleri Bahgekdy'Un yerlestigi araziye
6zelligini kazandiran en 6nemli 6gelerdir.

— Tarihi Taksim ve Kirkgesme Su Sistemlerine ait sanat yapilari ve hat guzergahlari gerek déneminin
miihendislik ve mimarlik becerilerini yansitan gerekse de istanbul’un yerlesim ve gelisim siirecine isik tutan kiltir
varliklari olmalar1 sebebiyle bir bltin olarak degerlendiriimeli ve bu eserlerin ¢evresinde Koruma Kurullarinca
belirlenecek genislikte bir koruma bandi olusturularak bu eserlerin gelecege tasinmasi saglanmalidir.

— Planlama alaninda 6zellikle yakin gevresinde yer alan Zekeriyakdy ve Uskumrukdy gibi liks konut
alanlarinin yarattigi cazibenin etkisiyle son yillarda goérulen Iiks konut Uretimi anlayisi gelecede yonelik ciddi
onlemlerin alinmasini 6ne ¢ikarmaktadir.

— Planlama calismalarinin bundan sonraki surecini sekillendirecek olan Koruma Kurulu karari sonrasinda
planin daha tutarli ve kesin bilgilere dayali degerlendirmesi yapilabilecektir. Plan yapim ekibinin hedefleri arasinda
yer alan

* Yerlesme Uzerindeki yapilasma talebinin kontrol altina alinarak koruma kriterleri dogrultusunda
yapilasmanin saglanmasi,

* Planlama alaninin saglikli ve yasanabilir bir yerlesme kimligi kazanabilmesi icin ilgili mevzuat ve
yonetmelikler dahilinde bu alanda yasayacak nufusun teknik ve sosyal donati ihtiyaglarinin kargilanmasi ve
fonksiyonlar arasi ulagilabilirligin saglanmasi,

bulundugumuz agsama icinde kabul edilebilir temel yaklagimlari ortaya koymaktadir.

Sonug olarak, ilk yerlesimlerin bir orman kdyu niteliginde oldudu ve zengin su kaynaklari ve bunlarin sehir
merkezindeki yerlesimlere ulastirildigr su tasima sistemlerinin ortasinda yer alan Bahcekdy'de 6zellikle 1980
sonrasi nufus ve yapilasma baskisinin artmasi ve buna planlama ve imar denetimi yoluyla engel olunamamasi,
bundan sonraki sireclerin daha titiz ve korumaci bir yaklagimla ele alinmasini gerekli kilmaktadir. istanbul
1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani kuzeye yénelik her tirlii yapilasma egilimlerinin tehlikesine isaret ederek,
bu baskilarin énlenmesine yoénelik politikalarin benimsenmesini 6ngoérdigiinden, Bahgekdy’de yapilacak her turll
planin bu éngérilere uymasi gerekmektedir.



